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Saverio Fossati

Itimi mesi per acchiappa-
l I re il super sconto del 500

sulle spese per il recupe-
roedilizio. Solo sui bonifici effet-
tuati entroil 30 giugno, infatti, sa-
ra possibile ottenere aliquota
massima. Certo, se i lavori non
saranno ultimati per quella data,
le spese pagate dopo potranno
comungue beneficiare della de-
trazione del 36 per cento, che
non & poco. Ma la differenza &
consistente: 14 euro in pii1 ogni
100 di spesa.

Questa guida permette di pia-
nificare in tempo ogni tipo di la-
voro purché, naturalmente, sico-

minci da subito a decidere quali !
interventi mettere inatto, racco- :

gliere preventivi, scegliere I'im-
presa, predisporre gli eventuali
permessiedilizi e seguirele ope-
resino al pagamento.

Nelle pagine che seguono si |

potranno trovare tutte le indica-
zioninecessarie a definire i limi-
tidi spesaelaconvenienza, la ti-
pologiadeilavori ammessi, isog-

getti che possono beneficiare
del bonus, la documentazione e
leprocedure di pagamento, i per-
messi e le nuove regole dei piani
casaregionali. Al risparmioener-
getico, che permette una detra-
zione del 550 (sempre peripaga-
menti eseguiti sino al 30 giugno

: 2013) sono dedicati capitoli spe-

ciali, evidenziandolaco

za della seelta tra i lavori con il
5096 (la cui gamma & pilt ampia)
equelliconil 55 per cento.
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La scadenza
del 30 giugno
impone scelte
rapide

Saverio Fossati
11 fattore tempo incide, ecco-
me: 14 euro in piit 0 in meno ogni
100 euro spesi vogliono dire qual-
cosa, soprattutto di questi tempi.
La decisione, quindi, va presa in
fretta, quanto meno per quel tipo
dilavori costituzionalmente dilun-
ga durata (soprattutto quelli con-
dominiali) o che possono essere
imprevedibilineiloro sviluppi: pri-
mo tra tutti quella che & comune-
mente chiamata "ristrutturazio-
ne" echeinvece nonétecnicamen-
te tale, perché di regola si trattadi
spostare pareti, creare un altro ba-
gno, rifare pavimenti e pareti, ba-
gno e impianto elettrico. E tutto
questo va catalogato sotto il nome
di "manutenzione straordinaria”,
anche se nel concreto la detrazio-
neésempre lastessae cambiasolo
il «titolo abilitativo» edilizio (Cia
nella manutenzione straordinaria
eScianellaristrutturazione).
JohnBertazzi, vice presidente di
Assimpredil-Ance, chiarisce che

LE OFFERTE ONLINE

www.ilsole24ore.com/offerte

Le Guide+

Fino al 30 giugno 2013
sconto del 50%
per le ristrutturazioni

Cisono ancora cinque mesi per
godere della detrazione del 5096,
che pud essere utilizzatafinoal 30
giugno. Questa Guida+, in vendita
a7eurosulsito
www.ilsolez4ore.
com\guide\guidepiu\, indica gli
interventi ammessi, le procedure
e gliadempimenti. Offre inoltre il
quadroaggiornato delle norme
regionali sul piano casa.
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RISTRUTTURARE

CASA

CON LO SCONTO DEL 502

f—'

anzitutto bisogna cercare di consi-
derare i tempi di raccolta dei pre-
ventivi e della predisposizione dei
titoli abilitativi. E solo dopo si pud
ragionare sui tempi medi che sono
sinteticamente indicati nellatabel-
laquiaccanto.

«Un discorso specifico va fatto
per il tetto degli edifici - dice Ber-
tazzi - perché si tratta di vedere se
intervenire sul manto, cio2 sulle te-
gole, oppure sugli strati sottostan-
ti. Esempre che non sia necessario
mettere un ponteggio. Se si tratta
di sostituire le tegole basta un me-
se, ma se si aggiunge la copertura
secondariabisogna considerare al-
tri1sgiorni, e se cisimettealavora-
re alle travi si pud arrivare anche a
tre mesi, dovendo anche mettere
in conto opere provvisionali im-
portanti per garantire la copertura
dei piani sottostanti nonostante
manchi, di fatto, il tettow. Rifare, in-
vece, il lastrico solare che subisce
infiltrazioni, con sottofondo, guai-
na e pavimento richiede solo 34
settimane con eventuali opere
provvisionali.

Per un bagno il discorso & pitt
semplice: due settimane per rifar-
lo (non dimentichiamo che per-
ché sia agevolabile I'opera richie-
de la sostituzione degli impianti
idraulico-igienico-sanitari, cam-
biare le piastrelle non basta) e cir-
ca tre per crearne uno nuovo.
«Senza perd sventrare I'apparta-
mento - precisa Bertazzi - come
pud capitare quando il secondo
bagno viene collocato lontano da
braga a conduttures.

Tempi brevi, anzi brevissimi
per la sostituzione della caldaietta
autonoma(duegiorni),odiunnuo-
vo climatizzatore esterno, l'instal-
lazione difinestread alta prestazio-
neenergetica senzaopere murarie
di allargamento o restringimento
del vano (un giorno).

Un po’ pil1 impegnativo & il rifa-
cimento dell'impianto elettrico e
la sua messa a norma, che per Ber-
tazzi richiede circa dieci giorni.

Ma (si veda liter condominial

Pianificazione

Lavori da eseguire in tempo
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Daun giorno a tre mesi

I tempi di realizzazione. In giorni

IN APPARTAMENTO

[ rifacimento bagno

E|III|III|

[l sostituzione caldaietta
autonoma

ﬂl||||||||

I installazione contabilizzatori
caloriferi e regolazione caldaia

ﬁ|lll|lll|

I3 riparazione del balcone
all'interno di lavori in facciata

J

[EA Nuovo climatizzatore esterno

H|III|III|

[ Creazione di un secondo bagno
senza interventi invasivi

— 1

& Rinnovo impianto elettrico
senza opere murarie

Eﬂl|||l|||l

1 soppalco interno

ml|||l|||l

a pagina 9) il lavoro piti grosso &
semprequello dellafacciata: il rifa-
cimento, spiega Bertazzi, per un
edificio di 5-6 piani fuori terra per
20 metri lineari, non porta via me-
no di tre mesi, di cui 15 giorni ven-
gono occupati dal lavoro di mon-
taggio e smontaggio dei ponteggi.
Anche per i pochi condominii di
pregio che scelgono di tinteggiare
la facciata di recente (senza, ciod,
aspettare di intervenire quando gli
intonacisono ammalorati) i tempi,
sempre causa ponteggi, sono di al-
meno un mese. Per piazzare i pan-
nelli solari (previa progettazione)
conancoraggi sull'orditura prima-
riacivogliono15-20 giorni compre-
sigli impianti di collegamento con
gliappartamenti. Per comprare un
box pertinenziale, infine (sivedaa
paginaB) l'importante & cheil rogi-
tooalmenoil preliminare registra-
to vengano fatti prima o conte-
stualmente al pagamento.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

B installazione sistemi antifurto
volumetrici senza ripristini

[T] Finestre ad alta prestazione
energetica senza opere murarie

H|III|III|

5 Acquisto box auto pertinenziale

PARTI COMUNI

[ Rifacimento del tetto dal manto
alla sostituzione delle travi

\_A_A_A_E

[EJ Rifacimento facciata
(5-6 piani per 20m lineari)

J

[} installazione di un ascensore

il_l_u_l

I installazione antenne tv
e relative derivazioni

WI|||I|||I

A Rifacimento scale comuni
(5 piani e due rampe)

ﬂt_l_u_u_l

I Pannelli solari e relative
derivazioni

= N

[ rifacimento lastrico solare con
eventuali opere provvisionali

Illﬂﬁrﬂllllllll

[EJ Nuova caldaia ad alto
rendimento con nuovi tubi

ﬂt_t_lq_t_t_l




Tl Sole 24 Ore
Mercoledi 30 Gennaio 2013

Energia

In agenda la scelta tra 50 e 55%

In alcuni casi
la detrazione
minore

puo convenire

PAGINA A CURA DI
Silvio Rezzonico
Giovanni Tucci

Ristrutturare? E il momento
giusto, conladetrazione fiscale au-
mentata dal 369 al 500 fino alla fi-
nedigiugnozo13 eladetrazione del
55% peril risparmio energetico con-
fermata fino alla stessa data. Una
programmazione intelligente pun-
terd a due target: il primo & il taglio
deicostidigestione del proprioim-
mobile; il secondo & I'incremento
del suovalore.

Quantoal primo obiettivo, leage-
volazioni fiscali esistenti spaziano
su un ventaglio piuttosto ampio di
possibili interventi, che portano a
netti tagli nei costi della bolletta
del riscaldamento edel condiziona-
mento estivo.

Raggiungere il secondo obietti-
vo & invece meno semplice, alme-
no se si vogliono far rientrare tutte
le spese nel perimetro della detra-
zione: in molti casi, infatti, la riqua-
lificazione avviene con opere cata-
logate come «manutenzione ordi-
naria» (si veda l'articolo in basso a
s X
Un'altra questione riguarda il
possibile «arbitraggion tra le due
detrazioni fiscali, quella del 50 e
quelladel 55per cento. Megliimmo-
bili residenziali tutte le opere di ri-
sparmio energetico che rispettinoi
requisiti e le tipologie previste per
essere agevolate dalladetrazione fi-
scale del 559, potrebbero comun-
que e sempre godere della minore
detrazione fiscale del 509, a scelta
delcontribuente. Quindi le due de-
trazioni possonotrovarsiin compe-
tizione I'una conl'altra, soprattutto
finoa tutto giugno 2013, dal momen-
to che il 5o% di bonus & pocomeno
del 55 per cento.

In questi casia vincere pub esse-
reil 5006
@ sesivuole evitare la trasmissio-
ne della documentazione tecnica

LAPAROLA

CHIAVE

Riqualificazione energetica

#Deve assicurare unindice di
prestazione energetica per la
climatizzazione invernale non
superiore ai valori limite definiti
all'allegato A del Dm dell'11 marzo
2008 (per lavori eseguitidal1”
gennaio 2008); deve essere relativa
all'intero edificio e non alle singole
unita immobiliari

all'Enea, soprattuttoin caso di ope-
redicoibentazione o di riqualifica-
zione energetica totale dell'edifi-
cio che prevedono la richiesta di
un attestato di certificazione ener-
getica e la compilazione dell'atte-
stato di qualificazione energetica
sulsito Enea. Tral'altroil maggiore
costodelle prestazioni professiona-
li pud azzerare quel 5% in pit1 di de-
trazione;
© se comunque, si ha poca «ca-
pienza fiscalex e quindi si possono
detrarre spese fino a una certa mi-
sura.

Viceversail 559 & favoritonel ca-
soincui:
@ la documentazione tecnica da
trasmettere all'Enea & disemplicis-
sima compilazione (sostituzione
di infissi, pannelli solari termici) o
abbastanza semplice da compilare
(sostituzione dicaldaie conmodel-
liacondensazione);
@ le opere che sivanno a eseguire
hanno alti costi (superiori a g6mila
euro) e prevedibilmente compren-
dono sia lavori agevolati ai sensi
delbonus del 500 chelavoriagevo-
lati ai sensi del 55 per cento.

Ovviamentegliimmobilinonre-
sidenziali possono godere solo del
bonus del 55% e non di quello del
50%: in questo caso non ¢'¢ match.

Cisono perd anche diversi lavo-
riche, pur portando aun incremen-
to dell’efficienza energetica
dell'immobile, non sono per que-
sto coperti dalla detrazione del
55%, ma solo daquella del 50-36 per
cento. Tra di essi possono rientra-
re,atitolo di esempio:
u la sostituzione delle caldaie esi-
stenti conaltre nona condensazio-
nemacomunque con miglioramen-
to dei rendimenti;
u lasostituzione degli infissi conal-
tri di tipo, colore e/o materiale di-
verso che non raggiungono perd le
trasmittanze previste per godere
della detrazione del 55%6;
m la messa in opera di coibentazio-
niche nonsonoadeguate ai requisi-
ti di trasmittanza termica previsti
dal Dm 26 gennaio 2010 per il §50;
ml'installazione dicaldaie abiomas-
se (per esempio a legna o pellets)
che non preveda la riqualificazio-
ne energetica dell'intero edificio;
ul'installazione di impianti mini-
eolicio microidraulicinon connes-
siinrete;
u la semplice installazione di pom-
pe di calore a servizio, per esem-
pio, di condizionatori dell'aria;
ulaconnessione di impianti idrauli-
ci di apparecchi atti a eliminare il
calcare dall'acqua (addolcitori), al
fine di incrementare lefficienza e
laduratadicaldaie, lavastoviglie, la-
vatrici;
u la posa di schermature solari sul-
le finestre e porte finestre (tendo-
ni, pellicole filtranti sul vetri), per
incrementare il raffrescamento
estivo deilocali;
u laposa di pannellifotovoltaicisul
tettodecidendodinonricorrereal-
le agevolazioni previste dal cosid-
detto conto energia.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Lamappa

Detrazione fino al | Detrazione dal1°
30giugno2013| luglio 2013
Manutenzione ordinaria sulle parti
com}mi de‘gl: edifici residenziali 50% 36%
Sostituzione delle finestre con altre
ditipo, colore e materiale diverso 50%055% (1) 36%
Sostituzione caldaia autonoma
o centralizzata o conversione 50%055% (2) 36%
ad altro combustibile
Termoregolazione e contabilizzazione
dell'impi " 50%055% (2) 36%
Installazione di nuovo ascensore,
ove non esistente 50% 36%
Cappotto termico sulledificio oppure
coibentazione solai 50%055%(1) 36%
Scavo di posti auto o garage nel
sottosuolo dell'edificio condominiale 50% 36%
Installazione di pannelli solari
termici sul tetto 55% 36%
Riscaldamento a pavimento
con pompe di calore 50% 055% (2) 36%
Climatizzatore con unita esterne 50% 36%
Rifacimento totale
dellimpianto elettrico so% 36%
Cablaggio di appartamento o edificio 50% 36%
Installazione diimpianto antifurto
e cassaforte murana 0% 36%
Unione di due unita immobiliari
o frazionamento di una in due 50% 36%
Recupero a fini abitativi di un sottotetto 50% 36%
Ricostruzione o impermeabilizzazione
del tetto o del Iastr?c:: solare 50% 36%
‘ Nota: (1) solose si raggiungonolep richieste dal Dm i02010;
(2)sol ldak on certi requisit

Limiti ampi. Il sistema dei pagamenti

Niente bonifico per I'impresa
che sfrutta 'imputazione ai costi

Anche la detrazione del 55%
per gliinterventi diriqualificazio-
neenergetica degli immobili é sta-
ta prorogata fino al 30 giugno 203
dall’'articolo n del decreto svilup-
po (D183/2012). La versione origi-
nale riduceva il bonus al 50% per i
primi sei mesi dell'anno prossi-
mo, ma il Parlamento ha confer-
mato la formula originaria del
5596 fino a fine giugno 2013. Dal1”
luglio 2013 - allo stato attuale -
non & previstaun'ulteriore prose-
cuzione del 55 per cento. Pergliin-
terventi finalizzati al risparmio
energetico, quindi, da questa data
ci sard solo la detrazione del 36
per cento.

Anche per gli interventi di ri-
qualificazione energetica i sog-
getti che non sono titolari dired-
dito d'impresa devono effettua-
re i pagamenti con bonifico ban-
cario o postale «tracciabile» (si
veda l'articolo qui sopra). Inve-

ce, come chiarito dalla circolare
31 maggio 2007, n. 36, I'obbligo di
effettuare il pagamento median-
te bonifico & espressamente
escluso per i soggetti esercenti
attivith d’impresa in gquanto il
momento dell'effettivo paga-
mentodellaspesanonassumeal-
cuna rilevanza per la determina-
zione di tale tipologia di reddito.
Ai fini del reddito d'impresa, in-
fatti, vale il disposto secondo cui
il momento di imputazione dei
costi si verifica, per i servizi, alla
data in cui sono ultimate le pre-
stazioni, e, per i beni mobili, alla

IL PERIODO

Peri titolari di reddito
d'impresa sono detraibili

le spese imputabili

al periodo d'imposta
incorso al 31 dicembre 2013

data di consegna o spedizione,
salvo che sia diversa e successi-
valadata in cui si verifica I'effet-
to traslativo. Di conseguenza le
imprese potranno utilizzare mez-
zi differenti di pagamento, quali
gli assegni bancari o circolari, le
carte di credito o altro.

Sotto il profilo temporale e con
riferimento al periodo di imposta
2013 sono detraibili per i soggetti
non titolari di reddito d'impresa
(come le persone fisiche, gli enti
non commerciali, gli esercenti ar-
tie professioni) lespese perle qua-
li il pagamento & effettuato me-
diante bonifico bancario dal 1"
gennaio al 31 dicembre 2013 men-
tre perititolaridireddito d'impre-
sa - per i quali i lavori ineriscono
all'esercizio dellattivith commer-
ciale - sono detraibili le spese im-
putabili al periodo d'imposta in
corsoal 31dicembre 20m3.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Il vocabolario dei lavori in casa

Dalla antenne Ildizionario
al tetto quall SONO i queste due pagine & pubblicato il  AUTOCLAVE methdeimillesimi. comportinolasostituzione dellacal-
l vocabolario dei lavori in casa, aggior- N - — daia con modello a condensazione e
€ opere m:h&um:lm;?ﬂ!ﬁ%u{lhﬁ Installazione diunnuovoimpianto  Semplici riparazioni: nessun per- termoregolazione dell'impianto.
o . ne di settore che entrano in messmConsohdamennostaucmco— Condominio
pucomumni co nei diversi interventi, Agevolazionifiscali municazione conrelazi Benché opera sulle parti private, il
ACURADI Detrazione del 36-509%. ta o Scia a seconda della car.egona condominio conimpianto centraliz-
Giorgio Gavelli Ufficio studi Condominio delleopere( ionestraordi-  zato privo di contabilizzazione indi-
Per fruire della detrazione Ir-  Confappi-Federamministratori Linstall pud T an-  naria o risanamento mmm}_ viduale del calore potrebbe opporsi
pefsulle spese di ristrutturazione, i che da un solo condomino qualora  Nygvacostruzione: Scia. selasostituzione avvienecon tipolo-
contribuenti sono tenuti a osserva- A vene sialanecessita (scarso afflusso gie diverse di radiatori (esempio, gli
re una serie di adempimenti. A se- ai piani alti), lacquatunbe- oy e scalda-salviette in bagno) o con au-
guito delleliminazione dell'obbli-  ANTENNE l(bdl“:nh:;& una ?g;lelo— mento del numero degli elementi,
go dic icazione pr vaa ria aamaggioranzae1/3 del- ituzi . erché conseguenza ne sarebbe la
Pescara cid che occorre predispor-  Tv, radio o satellitare, singola lequote) e deve essere pagatada tut- Sostituzione delloscalda-acqua ?nodmdmmml
re riguarda, da un lato, una seriedi o centralizzata ti, anche da chi non ne ha bisogno  ggevolazionifiscali Permessi
documenti da conservare e, dall’al- (Cassazione1398/1998). Sostituzione di boiler elettrico con Nessuno
tro, lindicazionedidiverseinforma-  Agevolazioni fiscali Permessi unoagas, agevolatadal36-509.Sosti-  Iva
zioni nelladichiarazione deiredditi  Detrazione del 36-50%. In genere & opera di izione uuwmpompaﬁcalm-e seil E un bene significativo e Iva sulla
(modelloUnico0730). Unmomen- Condominio stram-dmana (comunicazione al Co-  coefficiente fattura deve seguirnele regole.
to che necessita della massima at-  Seunregol & leloim- munec . aa) pad msggmre di 26 detrazwne del
tenzione & anche quello del paga-  pone,pud necessarioinstalla- doprevedeinterventisugliimpianti. oo, da,° genrmoxnzaﬁneanrn ri- COIBENTAZIONE
mentodelle spese. re Pantenna centralizzata (meti +1 dottaa]scmdall sennaioal
I documenti da conservare so-  dei condomini e 2/3 dei millesimi 2013 inseguito, detrazionedel 36%.  Isolamento delle coperture
no, in primo 1“".3‘;;.12 ab;];]‘;zlg”?i mmnmlallieAlmenunonf:pos— B Condominio odelle pareti
amministrative richieste gl- vietare le antenne singole, ma icoin facciata vi
slazione edilizia. Nel casoincuila solo regolamentarnelaposizione. ~ BAGNO P e vie.  Agevolazioni iscall
normativanonprevedaalcuntito-  Ildirittodiantennahala precedenza . — perilrestolinstallazione nonhapro- Se vengono rispettati i requisiti di ri-
lo abilitativo per la realizzazione sul decoro dell'edificio. Perleradio- Cambio dipiastrelle, sanitarie P77 88 B0 sparmio energetico allegato B al Dm
degli interventi agevolabili  ti- diffusioniviasatellitebastalassenso tubature llmarzozoo&detr;munf}d_els]sa—sm
chiesta una dichiarazione sostitu-  della maggioranza dei partecipanti Nessuno Altmne:u. unavota cl:@ma nor
tivadell’atto dinotorietd, incuisia  all'assemblea, che rappresentialme- Agevolazioni fiscali ) mativa da risg eladocu
indicata la data di inizio deilavori 1o 1/3 dei conddmini con 1/3 delle Detrazione del 36-50% perché & in- zione da presentare, detrazione del
eattestatalacircostanzachegliin- quote (legge G6/2001). Essendo un _ quadratacome manutenzione straor- C 36-50% per il risparmio energetico.
terventi di ristrutturazione edili-  impianto«suscettibile diutilizzazio-  dinaria. Se si interviene solo su pia- ondominio
zia posti in essere rientrano tra paratan, pagherannolespeseso-  strellee sanitari,r one,  ¢u nATA QUlbenmzmesotmoello non abita-
quelliagevolabili, pureseimedesi- o coloro che intendono usarlo. Sal- perd1éémanunennoneordmam bﬂeéel mag@(m;mmdegllmtervme
mi non necessitano dialcuntitolo  vo diversi dettami del regolamento Condominio . Sostituzione dell'impianto 1/3 dei millesimi. Dpn;ml']e strutturalie
abilitativo. Per gli immobili non  contrattuale, le spese relative vanno  Nessun assenso necessario, ma la spesaingente, metAmillesimi
ancora censiti, occorre disporre  divisetratuttiiconddminichesiser- sostituzione dei caloriferi pudnon  Agevolazionifiscali Permessi
delladomanda diaccatastamento.  vono dell'antenna, in parti uguali e  €Ssere consentita. Detrazionedel ss-so%selasostituzio- 11 genere, nessuno (manutenzione
Qualora sia obbligatoriasecondo  noninbaseaimillesimidipropriets. Permessi neéconunmodelloacondensazione Ordinaria).Secisono operestruttura-
ledisposizioniin materiadisicurez-  Permessi Comunicazioneal Comune,conrela- o con pompe di calore abassaental-  Ibcomunicazioneal Comune conre-
za dei cantieri, occorre effettuare e L'installazionedelleantenne éopera  Zionetecnicaasseverata. Inmoltica-  pia ed & accoppiataalla termoregola- lazione asseverata.
conservare la prescritta comunica-  dimanutenzioneordinariaperlaqua- i, gi4 prima della deregulation del  zjonedituttiicaloriferi(coneccezio-
zione preventiva (raccomandata le non occorre alcun assenso, salvo  D140/2010,il Comunenon chiedeva nedegliimpiantiapavimento). Negli CONPIZIONATORE
Ar)all'Asl, condatadiinizioeubica-  particolari vincoli storico-artistici aleundocumento. altricasi,detrazionedel 36509 sul ri- Installazione di
zione dei lavori, generalita del com-  previsti. Un regolamento comunale va .. . sparmioenergetico:inattesadichia nstallazione di nuovo
mittente, natura delle opere nonché  pubd prevedere, soprattutto nei cen- 1 sanitari sono beni significativi e  riment], si pud ritenere che il bonus climatizzatore esterno
I'indicazione dell'impresa esecutri- _tristorici, particolariprescrizioni. ~ !'Tvasullafatturanesegueleregole.  sjaconcessosesirispettanoleindica- i fiscali
ceconrelativaassunzione direspon- zionidel Dpr59/2009,cheimpone de- ione del T
sabilitAdiaveradempiutoagliobbli-  ASCENSORE BALCONE terminatirequisit di eficienza (rag-  Detrazione de 3650% su impianti
ghi vigenti in materia di sicurezza giunti da quasi tutti gli apparecchi in Emc ore.
sullavoro(Dlgs81/2008) econtribu-  Installazione di nuovo ascensore  Costruzione o riparazione commercio) e la termoregolazione Seleunith sulle
zione. Vanno poi debitamente con- suduelivelli, stanza per stanza, . Mema ne d‘“‘“", faccia-
servate le ricevute di pagamento Agevolazioni fiscali Agevolazioni fiscali Condominio ﬂevmn deldecor ::;
delllci/Imu, ove dovuta e, nel caso  Detrazione del 36-50%. Sesporgente, 2in genere diproprie-  Senonc’dtermoregolazionee/ocon- HSPB& siagh mmchne] ttonico
diinterventiriguardantiparticomu-  Condominio smg)la.reahzzsnmeoconsollda— tabilizzazione, I'assemblea decide a mma]n-e I ~} Al nUMmEro
ni di edifici residenziali ¢ richiesta Approvazione con maggioranza mento statico sono agevolati dal maggioranzadegliintervenutiedel- se mmenu,nes—
copia della delibera assembleare di  condomini che possiedano 2/3 dei  36-509%; le semplici riparazioni no. le quote e occorre una certificazione nidivaporicaldi e/ i de
approvazionedell'esecuzionedeila-  millesimi. Se adatto a disabili: mag-  Se & di proprieta comune, tutte le ounadiagnosienergeticaper prova- vmowl : onrumorenon
wm, de]la tabella millesimale di ri-  gioranzadegliintervenutiin assem- moagevolate, anc re il risparmio. Se invece ¢'2, niente ‘ail ‘wde"‘n'
par dell attestazione  blea che possiedano 1/3 del valore tenzione ordinaria. provaelassembleadecideamaggio- l'*emns;ssi
dell'amministratoredicondominio.  dell'edificio. Possibile chiamarsi Condominio ranzasemplice. N
Nellipotesiincuiilavorisianoef- fuori dalla spesa rinunciando al- Se sporgente, la spesa & a carico del  Permessi essuno.
fettuati dal detentore dell'immobile  'uso. Per gli ascensori esterni va  proprietariodell'alloggiocuisiriferi- Nessuno (manutenzione ordina- CONTABILIZZAZIONE
(ad esempio dall'inquilino), se di- preservatoildecoroarchitettonico. sce,salvoparapettieringhierequan-  ria) salvo interventi importanti
verso dai familiari conviventi, oc- Permessi dolafunzionedidecoroall'edificio2 nell'impianto termico. Valvole termostatiche
correanche copiadelladichiarazio- Cmnumcanone al Comune o alla prevalenterispettoalriparodacadu- yyg inartitori di cal
ne di ) del p e inciacompetenteentrotogior-  te. Per le balconate o balconi a rin- & n hene significativo e vasulla eripartitoni dicalore
all'esecuzione deilavori. Poioccor-  ni dal]a data della dichiarazione di ~ ghiera,lespesesonoacaricodichise fatturadeve seguirne le regole. Agevolazioni fiscali
rono fatture ele ricevute fiscalidel-  conformitidell'impianto. Seéadat-  ne serve (condominio parziale). Per Detrazione del 55-50% se accoppiata
lespesesostenuteericevute deibo-  toai disabilienon & esterno, 2 edili- i balconi incassati: spesa condomi-  ¢AL ORIFERI con la sostituzione della caldaia con
nifici (postali o bancari) di paga- zia libera. Possibili contributi per niale per le strutture portanti. La co- un modello a condensazione o con
mento. Altridocumentispecificiso-  I'eliminazione delle barriere archi-  struzionedinuovobalconeginnova-  goctituzione dei radiatori pompe di calore abassa entalpia. Al-
norichiestinel casoladetrazioneri-  tettoniche. zione vietata se altera il decoro della trimenti, unavoltachiaritala norma-
guardil'acquistodibox pertinenzia- Iva facciataotoglieluce eariaaiproprie- ifiscali tivadarispettare ela documentazio-
Ii (si veda piit avanti). Algoesel'ascensore&adattoai disa-  tarisottostanti. Asecondadell'entith Opera agevolata dal 55-50% solo ne da presentare, detrazione del
ommmumonesssors Dl Altrimenti @ bene significativo.  lavori delibera amaggioranzae1/3o  nell'ambito di lavori rilevanti, che  36-50% per il risparmio energetico.
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Opere ammesse alll’agevolazione. Saracinesche antifurto e impermeabilizzazione del lastrico solare
Condominio attribuita una rendita. pettareelade nedapre-  muni dell'edificio inservibili all'uso  ne conrelazione asseverata).
Siaperleoperecheperilnuovoripar- Iva semare,detrmonedelg&o%perﬂ oalgodimentoanchediunsolocon- Catasto
todellespese, il condominodecidea Al 4o per box pertinenziali alla pri-  risparmioenergetico. domino. Lespese manutentive sono Vaagponmalamappa catastalecon
maggioranza, malanormasiprestaa  ma casa con vincolo di un solo box Condominio divise per meta in ragione dei mille- dellarendita.
diverseletture:maggioranzadeipre- perabitazione. Aliov neglialtricasi. Istallazione condominiale: maggio-  simidiproprietie perl'altrametiin SOTTOTETTO
SdEntl in asse;ﬂeblea dei da;l.mglesum o Proprietd {anﬁ dei presenti ;e 50% quote. Per ra_gionedeﬂ'altﬁdeg:nqrm-
ei presenti che possie almeno  Quellicostruiti sottosuolo  installazione singola: nessun assen-  pliamentonon rendereimpos- TR
1/3dei millesimi. pubblico mmlﬁ&m mo_ so condominiale, purché nel rispet-  sibilel'uso delle parti comunianche RecuperoaiitSuitgrivi
Permessi madel dirittodigodimentogoanni.  todeldecoroarchitettonico. aunsolo condomino. Agevolazioni fiscali
Nessuno. In Piemonte & Lombardia Permessi Permessi Detrazione del 36-50% se non si
&operaobbligatoria da eseguirean- Comunicazione senza relazione as- Comunicazione al Comune conrela-  creaunanuovauniti abitativa.
cheneivecchicondominientrosca- I severata se aderenti ai tetti, fuorida  zioneasseverata. Occorreserbarel'al-
denze fissate dalla normativa. centri su.mcn e zone paesaggsume. tezzael'ampiezzadeigradiniprevisti  Praticamente tutte le regioni hanno
IMPIANTO ELETTRICO C ione con rel dalle norme edilizie locali (stesso di- normeapposite, che consentonolari-
vmmperquelhsnlnetmocomem& scorsoper le caratteristiche dellerin-  duzione dellealtezze utilie taloraan-
F Rifacimento dell'impiantodicasa  stimentidiparete esterne, sempreal  ghiere di protezione). Quindiil taglio  che finestre e lucernari piti piccoli di
di fuori del centri storici. Altrimenti  dei gradini per installare un ascenso- quanto normalmente richiesto.
FINESTRE lazionifiscali procedura autorizzativa semplifica-  repubdnonesserepermesso.Perscale L'opera & in genere assentibile con
Detrazione del 36-50% in quanto  ta(Pas). esterne, serbareledistanzelegalipre- - semplice comunicazioneal Comune
Sostituzione difinestre opera di adeguamento alle norme  Parete viste dalle costruzioni (salvo per le e relazione asseverata, salvo che sia
comprensive di infissi disicurezza. Spostamento diunapareteinterna  rampediaccessoadatteaidisabili)l.  consentitolinnalzamentodel tettoo
Permessi Agevolazioni fiscali Altre agevolazioni lamodifica della pendenza delle fal-
Agevolazioni fiscali Solo incaso di trasformazioneeam-  Detrazione del 36-50%. Possibile far richiesta di contributi  de.Ingenere & previstoil pagamento
Detrazionedel 55-50%selenuovefi-  pliamento dell'impianto, manuten- Condominio incasodirampe per disabili. Icontri-  del contributo di costruzione in caso
nestre migliorano le prestazioni zione stram-dmam con comunica-  Nessunconsenso,salvochesiapor-  butisono cumulabilicon quellicon-  di sopralzo e pili raramente & impo-
energetichediquelleprecedentieri-  zioneal C relazic tante. cessi a qualsiasi titolo al condomi- sto il recupero di spazi a parcheggi o
spettano i requisiti di trasmittanza ta da parte dell'installatore sbdltato Permessi nio, oal portatore dihandicap (legge  lamonetizzazione compensativa.
termicadefinitinellallegatoBalDm  eprogettodadepositarsiallosportel-  Senonsiintervienesumuriportanti, 62/1989, articolo 2), ovviamente fi- Catasto
umarzo2008. Condoppiotriplive- lounico.Servelafirmaunprofessio- e non si incrementa il numero delle . no al concorso dellaspesa. Sia l'accorpamento all'alloggio di
tri,unavoltachiaritalanormativada  nistaiscrittoall'albo per potenzeim-  unit immobiliari nélasuperficieeil Iva sotto che la creazione di una nuova
rispettare e la documentazione da  piegateoltre 6kW oaserviziodiuni- volume, ésufficientelacomunicazio- Normalmente al 10%. Per rampe  unitiprevedononuovemappecata-
presentare, detrazione del 36-50%  ti immobiliari oltre 400 mq. Inogni  nediiniziolavori,conrel adatte ai disabili al 49. staliel'aumento della rendita.
per il risparmio energetico. caso occorre una dichiarazione di  veratadiuntecnico. Altrimenti Scia.
Iter semplificativo conformitidapartediuntecnicoabi- Catasto SEMINTERRATO
In caso di sostituzione di finestre in  litato. Se ci silimita aistallare unin-  Va aggiornata la planimetria cata- e e s T
singole unith immobiliari, l'invio te-  terruttore differenziale e afar corre-  stale, con eventuale aumento della Recupero A fini abitativi
lematico della documentazione al-  reilterzofiloperlamessaaterra,sen-  renditacatastale. Agevolazioni fiscali JAPPARELLE
I'Eneaper ottenere l §5-50% pudes-  zaadempimentiburocratici. Detrazione del 36-50% (risoluzione  Saracinesche rinforzate
sereeffettuato anche dai privati,sen- PORTAESTERNA Entrate14/2005)apattocheneltitolo  antifurto o elettriche
za firma del tecnico, compilando N N abilitativoailavori risultichiaramen-
online I'allegato F al Dm 19 febbraio L Installazione di porta esterna te che gli stessi comportano il cam- Agevolazioni fiscali
serveperd lacertificazione de- blindata biod'usoinabitativo. D'altronde, per  Lesaracinesche antifurto sono sem-
Condominio e Agevolazioni fiscali oot o oD e o schi e, quelc
A tutela del decoro, gli infissidevo-  Rifacimento del lastrico Der.raz]lone del 365%&'1“”':0 ;;lu:.": szfogsm accorpamento con elettriche solo se nella casa abita un
noesseredellostessocoloreetipolo- o impermeabilizzazione ope ch:we:r::: che euﬁuo: una preesistente. Il 55-50% pud spet- disabile in situazione di gravith (ai
gia di quelli esistenti: allora non ser- sioni, sia Iam priva h:° tareper cheri- sensiart.3,comma3,legge104/1992).
ve consenso degli altri condomini Agevolazionifiscali miniale. Selaporta privatahaanche m{mmu Altre
(salvodisposizioniregolamentari).  Detrazione del 36-so%. Solo per la  caratterieticheditrasmittanzatermi- (L0 30 yio Contributi per Ieliminazione delle
Permessi posa di materiali coibentanti con le capr:fcnttedallanonnanva( CEA Nessun assensogemnéﬂemm dal barriere architettoniche (tapparel-
Ingenere nessuno, se sisostituisco-  caratteristiche diisolamento termi- 0 Bal Dm11marzo 2008 con calcoli regol condominialecontrat- leelettriche).
nole finestre coninfissidellostesso ~ co richieste dalle norme, detrazio- Sm‘c?'m de G),de- tuale. Condominio
genere e colore. In alcuni Comuni  nedels5-50%. Eazumede 35750% Permessi Possono essere imposti i colori dal
richiesta una comunicazione sem- Condominio . . Condominio . nel i Neiraricasiincuinonsisonoesauri- ) y cond le, anche
plificatacon assenso condominiale. Maggioranzadeipresentiche possie- Al i tigli indici edificatori per il residen- dinarura sssembleare,
Iva dano met delle quote, con Pavver- :&iﬁﬁ?ﬁ?&;}m VInCONPIE” e nessuncontributodicostruzio-  Permessi
Le finestre sono beni significativi. :ﬂn::%fvlg opere dge;}mm‘neec:; niale, anche non attuale. ne. Altrimenti lestesseregole previ- gp;eracmnpletmnemelibera.
3 richiesta risarcim ste pericambid'uso. . .
danni,se visono infiltrazioni. Se il la- NPemmsi Iva In genere, aliquota del 10%. 11 4% in
G strico & condominiale, spese divise " €SSURO. Alloggio con benefici prima casa: aso di opere per disabili (barriere
in proporzione ai millesimi di pro- 4oesenonsitrasformainunitidilus-  architettoniche).
GARAGE 0 BOX AUTO prieti dei condomini coperti; se & a S soesenonsicostruisceun’uniticon  TETTO
: Y uso esclusivo, spese 1/3 a carico di caratteristiche (anche future) auto-
Costruzione o acquisto di box auto chllousaezlsacan::} It]:lel cmdog;— SCALE E RAMPE nome. Iva al 10% nella maggioranza  Rifacimento totale
nicoperti. Dannidainfiltrazions nel- dellealtre situazioni. o parziale del tetto
Agevolagionifiscali perilri- (Ri)costruzione
Seilbox & pertinenziale, si applicala facimento. discale condominiali SOPPALCO joni fiscali
detrazione del 36-50%, masolosulle Permessi Detrazione del 36-5006 sia per edifici
spese giustificate dall'impresadico-  C icazione al C¢ conre- Agevolazionifiscali Installazione disoppalcointemo  condominialiche per villette, anche
struzione (compresi Iva, prestazio-  lazione asseverata. Detrazione del 36-50%, compresa quando si tratta di semplice sostitu-
niprofessionalie permessi). Tinstallazionedicorrimani(preven- Agevolazionifiscali zione ditegole.
Condominio zione infortuni). Detrazione del 36-509perquelliabi- Condominio
La legge 122/1989 consente I'appro- P Condominio tabili. Nessuna detrazione per quelli  Seilrifacimento integrale, ladelibe-
vazione diquelli ricavati al pianterre- Maggioranzadegliintervenutieme-  adibiti a ripostiglio. razione necessitadellamaggioranza
no o nel sottosuolo a maggioranza PANNELLISOLARI tamillesimi, salvochelescaleserva- Permessi leriparazionistraordinarie (mag-
degli intervenuti e con perlomeno . n " nosolo alcuni condominizallorade-  Per essere abitabile, il soppalcoela  gioranza dei presenti con almeno
meta millesimi, ancheinderogaalle Installazione di pannelli cideranno solo loro con le stesse parte sottostante devono in genere  methdei millesimi).
normeurbanistiche (vincolipaesag-  perl'acqua maggioranze. Perlerampe adatteai  lasciare un‘altezza di 2,7 metri Permessi
gistici esclusi). disabili le maggioranze si riducono  L'operaconsiderataristrutturazio-  Sesimantienelo stessotipo ditegole
Permessi Agevolazioni fiscali ameth piliuno deipresentiche pos- neediliziaed ésoggettaaScia. Vice-  senzainterveniresulletravidisoste-
Sitrattacomunquedinuovecostru-  Detrazione dal 555096 a condizione  siedanoalmeno1/3dellequote. Ein-  versaisoppalchi aripostiglioposso-  gno, nessun permesso. Con sostitu-
zionicuisiapplicalaDiaoilpermes- chel'impianto siacopertodagaran- novazionevietataqualorarechipre- no, a seconda dei casi, essere opere zionedi tra\fi-, comunicazione al Co-
so di costruire. zia di almeno 5 anni e conformitd giudizioallastabilith oallasicurezza  di manutenzione ordinaria ( lazi ata,
Catasto norme Uni Emz2945-76. Altrimenti, del fabbricato, ne alteriil decoroar-  permesso) o di manutenzione stra- sostltuztorne del tipo di tetto, Scia,
Il nuovobox vadenunciatoegliva unavoltachiaritalanormativadari-  chitettonicoorendatalunepartico-  ordinaria(comunicazioneal comu-  nelrispettodei vincoli paesaggistici.




La detrazione

del 50% riguarda
solamente

le persone fisiche

Luca De Stefani
Le persone fisiche che posso-

nousufruire della detrazione Irpef
del 369 (509 dal 26 giugno 2012 al
30giugno2013) devono contempo-
raneamente:
m essereisoggetti che hanno soste-
nuto le spese agevolate e queste
devono restare effettivamente a
loro carico;
m essere soggetti passivi dell Trpef,
residenti e non residenti nel terri-
torio dello Stato;
m possedere o detenere, «sulla base
di un titolo idoneo, l'immobile sul
qualesonoeffettuati gliinterventis.

Considerando che il requisito
dell'idoneotitolo di possesso o del-
la detenzione dell'immobile & lo
stesso richiesto dalla circolare 24
febbraio 1008, n. 57/E, paragrafo 2,
sono confermati anche dal 2012 i
chiarimenti forniti dalla citata in-
terpretazione delle Entrate. Cid &
stato confermato anche dalla rela-
zione al D1 201/201 (che ha intro-
dottol'articolo 16-bis del Tuir), se-
condolaquale conlanuovanorma-
tiva «restano confermati gli orien-
tamenti di prassi espressi al riguar-
dow, quindi, possono beneficiare
dell’agevolazione il proprietario, il
nudo proprietario, il titolare di un
diritto reale sull'immobile (uso,
usufrutto, abitazione), I'inquilino,
il comodatario, il socio di coopera-
tive non a proprieta indivisa, asse-
gnatario di alloggio anche se non
ancoratitolare di mutuoindividua-

Ecco chi puo sfrut

rin,come accade peril 550 (siveda
11 Sole 24 Ore dell'8 agosto zon).

Risparmio energetico

Il beneficio fiscale del 559 sugliin-
terventi relativi al risparmio ener-
getico degli edifici (pannellisolari,
impianti diriscaldamento, struttu-
re opache verticali, ciod pareti e
cappotti isolanti, e orizzontali,
cioé pavimenti e coperture, fine-
stre e riqualificazione energetica
generale degli edifici) pud essere
utilizzato da turti i «soggetti resi-
denti e non residentia prescindere
dallatipologia di reddito di cui essi
siano titolari». Sono agevolati,
quindi, le persone fisiche, gli eser-
centiartie professioni,glienti pub-
blici e privati che non svolgono at-
tivith commerciale, le societh sem-
plici, le associazioni tra professio-
nisti e i soggetti che conseguono
reddito d'impresa (ditte individua-
li, familiari e coniugali, societd di
persone e societh di capitali).
Gliinterventi devonoessere ese-
guiti su edifici esistenti, su parti di
edifici esistenti o su unith immobi-
liari esistenti di qualsiasi categoria
catastale, anche rurali. Questi de-
vono essere posseduti o detenuti,
in base a un titolo idoneo che pud
essere la proprietd o la nuda pro-
prietd, un diritto reale oun contrat-
to di locazione, anche finanziaria,
odicomodato.
Comeperleristrutturazioni edili-
zie detraibili al 36-50%, possono
rientrare tra i soggetti agevolati an-
cheil coniuge,iparentientroilterzo
gradoegliaffini entroil secondogra-
do(articolos,commas, Tuir), convi-
ventiin modo stabile e fin dall'inizio
dei lavori con il possessore o deten-
tore dell'immobile, a patto che so-
stengano tutte o parte delle spese
per gli interventi (circolare agenzia
delleEnmte4aprﬂewo&n34/E)

ione alle convivenze va-

le(possessore) e quellodi coopera-
tive aproprieta indivisa, asseg)

rio di alloggi (detentore).
Familiari conviventi

Invigenza dellanormativain vigo-
refino al 2011, le Entrate hanno rite-
nuto titolo idoneo alla detenzione
dell'immobile anche la situazione
di convivenza del soggetto che so-
stiene le spese con il familiare
«possessore o detentore dell'im-
mobile sul quale vengono effettua-
ti i lavoris (circolare n maggio
1998, n. 121/E, paragrafo 2.1; risolu-
zione 6 maggio 2002, n.136/E).
Questa interpretazione & stata
confermata anche dalla relazione
alD1201/2011, quindi, la detrazione
Irpef sulle ristrutturazioni edilizie
spettaanche ai familiari conviven-
ti del proprietario o del titolare di
un diritto reale sull'immobile og-
getto dell'intervento, dell'inquili-
noodel comodatario, a patto che:
m sostengano le spese dell'interven-
to aloro fatturate tramite bonifico;
u la convivenza esista gii al «mo-
mento in cui si attiva la procedura
finalizzataall'esercizio delladetra-
zione» (risoluzione 6 maggio
2002, . 136/E), che corrisponde al
«in cui iniziano i lavo-

hsobperxhvmeseg.nnsummo—
bili appartenenti all'ambito «priva-
tisticow e nonper quelli effettuatisu
immobili strumentali all’attivitd
d'impresa, arte oprofessione (circo-
lare agenzia delle Entrate 31 maggio
2007,1.36/E, paragrafo1).

IComuni
Ancheselarticolo73, comman, lette-
reb) ec)del Tuir inserisce traisog-
getti Ires, tutti gli enti pubblici e pri-
vatidiversi dalle societd, il successi-
voarticolo 74 prevede che nonsono
soggetti a questa imposta gli organi
e le amministrazioni dello Stato,
compresi i Comuni, le Province e le
Regioni. Questa esclusione siappli-
ca a prescindere dal tipo di attivith
concretamente esercitata dall'ente,
commerciale oistituzionale.
Questi soggetti (Comuni, Pro-
vince e Regioni), quindi, non pos-
sono beneficiare dell’'agevolazio-
ne del 55% sugli interventi sul ri-
sparmio energetico effettuati sui
propri edifici, in quanto si tratta di
unadetrazione suimposte che non
pagano (risoluzione agenzia delle
Entrate 5 febbraio 2008, n. 33).
©RIPRODUZIONE RISERVATA

Soggetti interessati
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-are il bonus

I casi particolari

Le situazioni che consentonoil diritto all’agevolazione anche per chi non & proprietario dell'immobile

CONVIVENZA ANCHE SENZA COMODATO

Ifamiliari conviventi iderati latarie

CONVIVENZA E ABITAZIONE PRINCIPALE

non & necessario che ['immobile

non & «richiesta esistenza di un sottostante contrattodi
comodaton (circolare 11 maggio 1998, n. 121/E, paragr

oggethudeghmterventlmnstruu.uramne dwe

2.1). Questainterpretazione, valida per lanormativain
v@umﬁmalmu.éwnfenmta am:he pen lavori
uiti dopo,

il -amlllareel iodell'i
wcostituisca per i 'abitazione principale», ma
che«i lavori stessmanoeﬁeuuahsuunadelleahﬂaaom
nellequahﬂesplmallrappuwdlcwwenzz» Nonrileva

dwewleggezmizondlstlnsuc di
vero e propriodalla situazione di convivenza del familiare

DETRAZIONI INTERESSATE
36% - 50%

1 parenh d1 pnmo grado sono il genitore e il figlio. Quelli
mpute fratellie le sorelle.
Dlter' dosonoibi ipotie gli ziiei
mpotlda fratello e sorella. Ghaﬁmdl primo grado sonoi
suocen.ge inguantoil ito & parente di
primo grado conil proprio padre Gliaffini di secondo

d ilmaritoeilfi della moglie, in quantola
mogheéparentedlsewndo grado conil proprio fratello

DETRAZIONI INTERESSATE
36%-50% -55%

Secondo le istruzioni al modello Unico PF, possono
beneficiare della detrazione sulle ristrutturazioni
edilizie anche i soggetti che detengono l'immobilein
concessione demaniale. Oltre naturalmente a
proprietario, nudo proprietario, titolare di un diritto di
uso. usufrutln ahﬂanone,mqmlmo comodatario, socio
isa, assegnatario di alloggio

wmepussessureodetentore

DETRAZIONI INTERESSATE
36% - 50%

Perle Entrate 'agevolazione del 55% & «riferibile solo agfi

utilizzatori degliimmobili oggetto degliinterventis
(nsoluzmneﬂasnswzoos,n 340/E),quindi, nonsono
agevolati gliimmobili

h&epurpotendnesseremdemtltahnspetwﬂh
finalité» persegui eSerCizi
mmmwnoatheelomimdellapredeuaawm
imprenditorialex, come nel caso degli immobili locati aterzi

DETRAZIONI INTERESSATE

55%

ilfattochi lisianointestate al
proprietariodell'immobile e non al familiare convivente

DETRAZIONI INTERESSATE
36% - 50%

Per poteressere consid i fell'immobil
bastaancheilc p inare di comp dita
peril promissario acqui rente(urcolareumagmolggﬂ
n.121/E). In caso di stipula di un preliminare
regolarmente registrato, il promissario acquirente, che
gia possiede I'abitazione, pud beneficiare della
detrazione Irpef del 36% (50%dal 26 giugno 2012 al 30
giugno 2013) sui lavori che effettua

DETRAZIONI INTERESSATE
36% - 50%

LaFinanziaria 2007 non ha fornito una definizionedi
soggetto agevolato, ma ha parlato genericamente di
detrazione dall'imposta lorda del 55% degliimporti
rimastia carico del «contribuentes. Laclrwlare31 magglo
2007, n. 36/E dice ch | beneficio
fiscaletuttii «soggetti residenti e non residentia
prescindere dalla tipologia di redditon, compresi «gli enti
pubblicie privati che non svolgono attivita commerciales

DETRAZIONI INTERESSATE

55%

Nellarisoluzione 15 luglio 2008, n. 303/E si chiarisce
che 'agevolazione per la riqualificazione energetica non
pudessere usufruita dall'impresa che effettua gli
interventi agevolati su immobili merce, in quanto questi
costituiscono «I'oggetto dellattivitd esercitata e non
cespitistrumentali» dell'impresae la normatlva sarebbe
finalizzataa p interventi solo per chi
usa gtnmmuhl‘lle non per chi nefa commercio

DETRAZIONI INTERESSATE

55%
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Persone giuridiche

In gioco anche le societa semplici

s e 1s . il che ne ha ulteriormente consoli- Perllavon il risparmio ener-
Con limiti diversi  aaonanradiagevolarionespen  getico, diversamente dal /500, 1a 10 Sintesi
il . dibile ai soli fini Irpef. Via libera, legge istitutiva della detrazione del
premio quindi,atuttiisoggettiprivati,com-  §5% (legge206/2006,articolo1,com- 01 | LATIPOLOGIA comportamento n. 184 del 2012
P . presiisocidicooperativeaproprie-  mi 344 e seguenti) non ha un ambito Nellaleggeistituiva della detrazione  dell'Associazione taliana dottori
€ riconosciuto tadivisaoindivisa,agliimprendito- limitatoaisoli soggettiIrpef. d'impostadel 5% nullaviene commercialisti ed esperti contabili-
a]l . d riindividuali anche agricoli (per gli Larticolo 2 del decreto intermi- specificato sullatipologia degli Sezione di Milano. In tale documenti
€ aziendae immobilichenonrientranotraibe-  nisteriale 19 febbraio 2007 prevede immobili d'impresa che possono sisostiene quantosegue:
nistrumentalioibenimerce,eridu-  che la detrazione spetti, tra Ialtro, rientrare rlelheneﬁm L'agenzla * sotto l’aspetto
Giorgio Gavelli cendogliimportidelsose pergliim-  «aisoggettititolaridireddito d'im- delleEntratet dell’i
Le agevolazioni che incidono  mobilia uso promiscuo),ai profes-  presache sostengonole speseage- modo organico l’a.wvnlaznonecmla PAssociazione sostiene come sh
sulleimpostesuiredditiapprofondi-  sionisti e anche ad alcuni soggetti  volate sugliedifici esi i, su par- arwlarEBGJ’EdeIZDDT Tutla'lﬂa. interventi volti al risparmio
te in questa guida presentano diffe-  collettivi che producono reddit tidi edifici esistenti o su unita im- conduer energetico concorronoa
renzesignificativeasecondadelsog-  che sono tassati ai fini Irpefincapo  mobiliari esistenti di qualsiasi cate- 2008, I'Agenzia ha negatoche raggiungere ['obiettivo cheil
getto che intende fruirne, einparti-  aipartecipanti, invirtidelcosiddet-  goria catastale, anche rurali, posse- I'agevolazione possa essere fruita legislatore si & posto tramite
colare quando quest'ultimo opera tomeccanismodellatrasparenzadi  dutiodetenuti». dalleimprese per le unita I'agevolazione in commento,
nell'esercizio di un'impresa. Pur cuiall'articolos del Tuir. Nelcasodelleimprese, il sosteni- immobiliari concesse inlocazione indipendentemente dal tipo di
agendo comunque come detrazioni Si tratta di societd semplici (che, mento delle spesa segue il criterio (Risoluzione 19 agosto 2008n. immobiled‘impi involto,
d'imposta (IrpefoIresasecondadei  in quanto tali, non devono esercita-  di competenza (articolo109 del Tu- 340/E) e perquelleche sia esso strumentale, «bene
casi), le regole di determinazione re attivith commerciale) e di perso-  ir), percuisifariferimento allacon- costituiscono «beni merces della merce» o «immobile
del reddito (differenti tra privati, ne (Snc e Sas), societd di fatto,studi  segna o spedizione (per 'acquisto societdimmobiliare (Risoluzione15  patrimonion;
professionistieimprese) comporta-  associati eimprese familiari. Inque-  dibeni) o al momento di ultimazio- luglio 2008 n. 303/E). « insecondo luogo, il diverso
novereepropriebarriereall'ingres-  sticasi,in cuiladisposizionefunzio-  ne (per I'ottenimento di servizi), a NelFinterpretazione delle Entrate, pi llad inazione del
soe,comunque, rilevantimodifiche  na con le stesse regole dettate per meno che il contratto di appalto infatti, il beneficio «é riferibile redditoimponibile da parte di
nella determinazione del bonus. limprenditore individuale (e, quin- non preveda stati di avanzamento esclusivamente agli utilizzatori queste differenti categorie di
Concontinuiadattamentialladiver-  di,agevolandosologliimmobilinon lavori con accettazione definitiva degliimmobili oggetto degli immobili d*impresa non pud
sanatura del soggetto i vdi str li e non «beni merces),il  dellaparte dioperaeseguita (artico- interventin, per cui con riferimento influire suuna norma che dispone
una disciplina che, a tutta evidenza, beneficio & determinato dal sogget- lo 1666 del Codice civile); in aisoggetti che producono reddito unadetrazione d'imposta,
&stata "pensata” con riferimentoal-  to«trasparente» ecomunicato«pro  quest'ultimo caso la detrazione si d'impresa, il bonus va riconosciuto concetto che sta“avalle" della
le personefisiche senzapartitalva,.  quota» (ossia in proporzione alla  applica sui costi valorizzati dallo wconesclusivoriferimento ai formazione del reddito;
Partiamodal 36/50 percento.Do-  quota di partecipazione agliutili) al  statoavanzamentolavori. Tuttocid fabbricati strumentali da questi « infine, non appare corretto
poesserestataintrodottaconl'arti-  soggetto partecipante che, quindi, significa che se il lavoro (per cui utilizzatinell'eserciziodellapropria  affermare che la normasi rivolge
colo1dellalegge 449/97, ed essere  nefruisceallinternodellapropriadi-  non sono stati previsti stati diavan- attivitaimprenditoriales agli utilizzatori degliimmobili,
stata pifi volte prorogata (da ulti-  chiarazionedei redditi. zamento) viene ultimato dopo il 30 dato che non visono dubbi che -
mo, sino all'anno 2012 dall’articolo Ai fini dichiarativi, la detrazione  giugno 2013, non vi potra essere al- 02 | LECRITICHE alivello di persone fisiche -
2, comma 10, della legge 101/2009 -  vaindicatanel quadro RPenel qua-  cunaapplicazione (neppure parzia- Ladottrinahacriticatomoltoqueste  ['agevolazione spettaal
Finanziaria 2010), l'agevolazione &  dro RN del modello Unico della so- le) de]]a demmone del 5596, anche restrittive interpretazioni proprietarioche sostiene le spese
ora prevista a regime dall'articolo  cietddipersoneodelsoggettocollet-  seilf integralmen- dell’Agenzia. Unasintesi di queste sull'immobile locato (ovvero
16-bis del Tuir (Dpr 017/86), intro-  tivo, per poiessereriportatanelqua-  te effettuatoprimaddi tale scadenza. critiche & costituita dalla Norma di concesso in usufrutto)
dotto dall'articolo 4 del Dl 201/201,  dro RPdel soggetto partecipante. © RIPROGATIONE RISERVATA
Sconti speciali. Favorito l'acquirente che punta sulle rigualificazioni
- che la compravendita o I'assegna-
Quando sicomprala casa s e s
. [ 01 | LEPROROGHE Gli adempimenti
rlStru l l l I ram 1 I I l pre Sa L'agevolazioneerainiziataper  Perlagevolazione sugli acquisti di
gliinterventi eseguiti dal abitazioni in fabbricati interamen-
primo gennaio 2002 al 31 te ristrutturati, «non devono esse-
dicembre 2006, con vendite re effettuati gli adempimenti» pre-
Luca De Stefani L'agevolazione spetta solo per «qualificate in atto quali pertinen- effettuate entroil 30 giugno visti per I'agevolazione base sulle
L'agevolazione Irpef del 36% I'acquisto di «uniti immobiliarisi- ze dell'abitaziones. 2007. E stata prorogata, poi, ristrutturazioni (articolo 1 bis, Dm
(50% per i pagamenti effettuatidal  tuate in edifici» completamente og- per gli interventi eseguiti dal Finanze- Lavori pubblicidel18 feb-
26 giugno 2012 al 30 giugno 2013)  getto degli interventi di recupero L3 Misuradella detrazione 10gennaio 2008 al31 braio1098, n. 41), trai quali si ricor-
spetta anche nel caso di interventi  edilizio agevolati. Si parla, infatti, Lo sconto Irpef & pari al 3606 (50% dicembre 2011, con rogito da leffettuazione dei pagamenti
di restauro e risanamento conser-  di lavori su «interi fabbricati» e per i pagamenti effettuati dal 26 eseguito fino al 30 giugno mediante bonifico bancario o po-
vativo e di ristrutturazione edili- nonsolosuunaparte diessi(circo- giugno 2012 al 30 giugno 2013) del 2012. Ladetrazione, calcolata stale (risoluzione 12 dicembre
zia, «riguardanti interi fabbricati, lare agenzia delle Entrate 10 giu- 259 del prezzo di acquisto, indi- sempre sul 25% del prezzo, era 2008, n. 457).
eseguiti da imprese di costruzione gno2004,n.24/E).Enegatal'agevo- pendentemente dalvaloredegliin- parial 36% per i rogiti I i
o ristrutturazione immobiliare e lazione,anche nel casoincuil'inter- terventi eseguiti. eseguiti: dal 2002 al 2005; dal pagamenti in acconto
dacooperative edilizie,che provve-  vento, solo su una parte del fabbri- Il 25% del prezzo di acquisto, 19 ottobre 2006 al 30 giugno A scelta del contribuente, la detra-
danoentroseimesidalladataditer- cato,siarilevante. cioé la spesa su cui calcolare la de- 2007 (ristrutturazioni zione pud essere calcolata gid per i
mine deilavoriallasuccessivaalie- trazione del 36% o del 50%, non ultimate entro il 31 dicembre pagamenti effettuati in acconto,
nazioneo assegnazionedellimmo-  11P0logiaacquistabile pud superare limporto di 48mila  2006); dal19gennaio2008al senzachesia stato ancora stipulato
bilex. Inparticolare,loscontofisca- Deve ritenersi confermata l'inter- euro (96mila euro dal 26 giugno 30 giugno 2012 (lavori T'atto, a patto che «venga stipulato
le che spetta al successivo acqui-  pretazione delle Entrate contenuta  2012al 30 giugno 2013), il quale deve eseguiti dal 19 gennaio 2008 un compromesso di vendita degli
rente o assegnatario delle singole nella circolare 10 giugno 2004, n.  essere riferito congiuntamente al31 dicembre 2011). La immobili e che nesiastata effettua-
unith immobiliari & pari al 36% 24/E, risposta 13, secondo la quale  all'abitazione e allapertinenza (cir- detrazione era del 41%, ta la registrazione presso l'ufficio
(50% per i pagamenti effettuatidal non & possibile fruire del beneficio  colare 10 giugno 2004, n. 24/E, ri- invece, per i rogiti avvenuti dal delle Entrate competente». Quan-
26 giugno 2012 al 30 giugno 2013)  inrelazioneallacquistoinviaauto- sposta13). 10 gennaio 2006 al 30 do lincentivo non era a regime,
del valore degli interventi eseguiti, noma di unith immobiliari situate ~ Ladetrazione issi settembre 2006 inoltre, l'alienazione dell'immobi-
che si assume forfettariamente pa-  in edifici oggetto di ristrutturazio- bile, quindi, & pari a 17.280 euro le dovevaavvenire entro il termine
ri al 25% del prezzo dell'immobile, ne, che «abbiano una classificazio- (48milaeuro peri pagamenti effet- 02 | AREGIME agevolato, per consentire la detra-
risultante nell’atto pubblicodicom-  ne catastale diversada"casadiabi-  tuatidal 26 giugno 2012 al 30 giugno Dal 12 gennaio 2012 il bonus zione del 369 del 259 degli acconti
pravendita o di assegnazionee,co-  tazione"s. L'unicaeccezione (cio2, 2013) ed & fruibile dal 2012 in10 rate del 25% & a regime, quindinon (circolari agenzia delle Entrate 12
munque, entro l'importo massimo  ladetrazione spetta) & costituitada-  annuali di pari importo, a decorre- sono pill previsti termini per febbraio 2002, n. 15/E e 10 giugno
di48milaeuro (articolo16-bis,com-  gli acquisti effettuati «contestual- re dal periodo d'imposta di paga- rogito o assegnazione 2004, 0. 24/E, paragrafo 7).
ma3del Tuir). mente all'unita abitativa» di unitA mento del prezzo e a condizione CRIPRODUZION RISERVATA
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Con destinazione
al servizio
dell’abitazione
principale

Giorgio Gavelli
mm Un caso particolare di applica-
zione dell'agevolazione del 36/5000
& quello della detrazione spettante
per l'acquisto di box pertinenziali.
Sono, infatti, ammessi al beneficio
delladetrazionegliinterventi finaliz-
zati alla realizzazione di autorimes-
se 0 posti auto, anche a proprieti co-
mune, compreso Iacquisto di box o
posti auto gia realizzati, purché sia-
no resi pertinenziali all'unith immo-
biliare auso abitativo.
Naturalmente questa modaliti si
aggiungeaquella deilavoridi ristrut-
turazioneeffettuati direttamente sul-
la propria autorimessa (sia singolar-
mente che unitamente all'abitazio-
ne)eaquelladeilavori (anche dima-
nutenzione ordinaria) effettuati sui
garage o posti auto costituenti parti
comuni condominiali.
Anormadell'articolo8iy del Codi-
ce civile sono pertinenze le cose de-
stinateinmododurevoleaservizioo
aormamento di un'altra cosa. La de-
stinanone pub essere effettuata dal
io della cosa pnnmpale o
dachihaundiri desi-
ma. Ladefinizione dipertinenza aifi-
nidelleimposte dirette non coincide

Pertinenze

necessariamentecon quella valida ai
fini Imu (la cui disciplina prevede
unadefinizione specificadel concet-
to: articolo 13, comma 2, del DI
201/201). In proposito, la sentenza
della Corte di cassazione 30 novem-
bre 2009, n. 25127 ha precisato che ai
fini dell'attribuzione della qualita di
pertinenzaoccorre basarsi «sul crite-
rio fattuale e ciod sulla destinazione
effettiva e concreta della cosa al ser-
vizio od ornamento di un'altra, se-
condo la relativa definizione conte-
nuta nell'articolo 817, Codice civile
«(...).Inmateriafiscale, attesala indi-
sponibiliti del rapporto tributario, la
provadell'asservimento pertinenzia-
le, chegravasul contribuente (quan-
do, come m questo caso, ne derivi
una a) de
revalutatacon maggior rigore rispet-
toalla prova richiesta nei rapporti di
tipo privatistico. Se la scelta perti-
nenziale non & giustificata da reali
esigenze (economiche estetiche, o
di altro tipo), non pud avere valenza
tributaria, perché avrebbe I'unica

realizzazione del parcheggio o posto
auto come attestato dal costruttore.
Ql,undl la percentuale di risparmio
i ..dn'l 1 igl. y(at_
mahnente efinoal 3og|ugno 2013, il
50%) nonsiapplicasul costodi acqui-
stodelbox, ma sull'ammontare delle
spese di costruzione di quest'ultimo
(risoluzi n.166/99) con
apposita dichiarazione dal soggetto
costruttore(siritiene sufficientel'in-
dicazione nel corpo della fattura o
nell'atto di acquisto).

E possibile fruire della detrazione
anche nel caso i man ﬂhoxsmacqm—
stato ¢
esiaredatto un unico atto nnranle in-
dicanteil vincolodi pertinenza(circo-
lare n. 95/2000, punto 2.17). Si veda
perd, inproposito,laschedapubblica-
tain paginacircalarigiditadella posi-
zlmemmst.enalemtemadl contrat-

Sultema, connfemnemo aJJ’assegna—
zione del box da parte i cooperativa
edilizia, sono stati forniti aleuni im-
pm'tammmnmmldzﬂ amministra-

funzione di il prelievo fi-
scale,eludendoil precetto che impo-
nelatassazione in ragione dellareale
naturadel cespites.

Ilbeneficio siapplicasiain caso di
realizzazione in economia (il vinco-
lo pertinenziale deve risultare dalla
concessione edilizia) o con contrat-
to di appalto, sia acquistando il box
daun'impresacostruttrice (o coope-
rativa edilizia) che lo ha realizzato.
Inquest'ultima ipotesi, la detrazione
siapplicasulle spesesostenute perla

zione finanziaria. Con Circolare n.
55/E/2001 ' Agenzia hachiarito che la
detrazione & ammessain presenza di
contratto preliminare e immobile (e
annesso garage) non ancora ultimati,
acondizione che il vincolo pertinen-
ziale risulti dal contratto preliminare
e quest'ultimo sia registrato. In rela-
zione alla particolare procedura che
viene seguita nell'assegnazione degli
immobili ai soci di cooperativa,
I'Agenzia & tornata sul tema con la ri-
soluzione7luglio 2008, n. 282. Inque-

Leregole

01 | IL PRELIMINARE

Con larisoluzione

n. 38/E/2008 'agenzia delle
Entrate, dando rilievo alla
necessaria sussistenza del
vincolo pertinenziale, ha
espresso l'opinione che,
nell'ipotesi di pagamenti
effettuati con bonifico prima
dell'atto notarile, main
assenza diun preliminare
d'acquisto registrato, i
contribuenti non risultano
proprietari o promissari
acquirenti del box e pertanto
non sarebbe applicabile
I'agevolazione. Il concetto

viene rigorosamente applicato
dagli uffici in sede di controllo

delle dichiarazioni

02 | LOSTESSO GIORNO
Con successiva risoluzione n.

7/E del 13 gennaio 2011 é stato

chiarito che nella peculiare

ipotesiin cui il bonifico venga
effettuato in data coincidente

con quella della stipula
dell’atto, main un orario
antecedente aquello della

stipula stessa, si deve ritenere

applicabile la detrazione del
36 per cento, in presenza,
naturalmente, di tutti gli altri
requisiti prescritti dalla
normativa di riferimento

Tl Sole 24 Ore
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Sconto per chi compra il box

sto caso sembra non necessaria la re-
gistrazione del preliminare, in quan-
to «la sussistenza del vincolo perti-
nenziale tra lalloggio abitativo e il
box risulta(...) formalizzata gid prima
dell'assegnazione degli immobili nel
verbaledelladeliberazione del consi-
glio di amministrazione che accetta
le domande dei soci». Quindi gli ac-
contiversati possono essere agevola-
tiquandosiastatacorrettamente ese-
guitaquesta procedura.

L'Agenzia (risoluzione 29 aprile
2008 n. 181/E) & dell'avviso che,
nell'ipotesi in cui i lavori riguardino
sia I'abitazione che la relativa perti-
nenza, pud essere computato un so-
lo limite (attualmente di 96.000 eu-
ro), anche se I'interpretazione lette-
rale delle vigenti disposizioni con-
durrebbe aconcludere in senso con-
trario. L'articolo 16-bis, infatti (come
del resto tuttaladisciplina previgen-
te a eccezione di un periodo tra i1’
ottobre e il 31 dicembre 2006, in cui
l'articolo 5, comma 35-quater, del D1
223/2006 ha sostituito al termine
«wunitdimmobiliarex» quellodi «abita-
zionex) riferisce indiscutibilmente
l'ammontare delle spese sostenute
alla«cunithimmobiliares ed & eviden-
te che la pertinenza rappresentauna
«unitd immobiliare» a sé stante ri-
spettoall'abitazione principale.

Anche per l'acquisto del box, co-
mundque, il prezzo risultante dall'at-
todicompravendita o diassegnazio-
ne vaeffettuato tramite apposito bo-
nifico bancario o postale.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Il mensile che analizza tutte
le problematiche
legate all'applicazione dell'IVA

fA & la rivista del Sistema Frizzera dedicata allapprofondimento e all’analisi
a di tutte le tematiche legate all'applicazione dellimposta sul valore ag-
onale e comunitaria. Guida allIVA affronta argomenti quali la fatturazione,
annuale VA, i nuovi obblighi di comunicazione [spesometrol, lapplica-
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ativa & aggiornata con lordharmntovlgem

offerte.ilsole24ore.com/qi

VERSIONE APP




Tl Sole 24 Ore
Mercoledi 30 Gennaio 2013

Opere minori

I lavori da fare senza permessi

Dia e Scia

non sono
indispensabili
per la detrazione

Cristiano Dell'Oste

mm Per brevith chiamato «bonus
sulle ristrutturazioni», il nuovo
5006 riguarda in realtA tutta una se-
rie di lavori che non richiedono
sempre l'intervento del muratore.
E che possono essere avviati mol-
to pilt rapidamente di un cantiere
edile. La detrazione maggiorata al
500, infatti, si applica anche alle
opere per prevenire furti e attiille-
citi, come l'installazione diunapor-
tablindata,0aquelle perlasicurez-
zadomestica, come I'applicazione
deirilevatoriper le fughe di gas.
La data chiave

L'elenco degli interventi agevolati
& lo stesso dettato dall'articolo
16-bis del Tuir (Dpr 917/1086), che
dal 1 gennaio di quest’anno disci-
plina la detrazione del 36 per cen-
to. Il decreto sviluppo varato dal
Governo, di fatto, non fa altro che
stabilire che per le spese sostenute
dal 26 giugno 2012 fino al 30 giugno
del z013ladetrazione & maggiorata
al 5096 e I'importo massimo su cui

Insintesi

50%

Lanuova detrazione

[ lavori agevolati con la classica
detrazione del36% (cosi come
disciplinata dall’articolo 16-bis
del Tuir) beneficiano della
detrazione del 50% per le spese
sostenute trail 26 giugno 2012e
il30 giugno 2013. Peri bonifici
condata anteriore 0 successiva
aquesta finestra temporale, la
detrazione era e resta del 36%

9O6mila euro

La spesamassima

Di pari passo con la detrazione,
aumenta anche l'importo
massimo su cui pud essere
applicata, che sale da 48milaa
96mila euro, perlostesso
periodoin cui sono stati
effettuatiilavori

10 rate

La suddivisione

La nuova detrazione del 50%
seguetutte le regoledel 36%,a
parte l'innalzamento del limite
massimo di spesa per unita
immohiliare, compresoil
recupero, che dal1” gennaio di
quest'anno avvienein dieci anni
pertuttiicontribuenti,
compresi quelli di eta superiore
a75anni

calcolarla sale da 48 a g6mila euro.

Chi ha gii un cantiere in corso,
semplicemente, beneficera delbo-
nus del 50% per i bonifici effettuati
dal 26 giugno 2012 in poi. Anche se
lafatturahaunadataanteriore e an-
che se sono giA stati pagati acconti
in precedenza (acconti che avran-
no la detrazione del 36 per cento).
L'unica condizione da non manca-
re-maquestanonécertounanovi-
th - & che il bonifico sia "parlante”,
ecioé indichi:
mlacausale del pagamento (il riferi-
mento all’articolo 16-bis del Tuir);
wil codice fiscale del soggetto che
paga (o dei soggetti, se le persone
che sostengono la spesa e voglio-
no ottenere la detrazione sono
pitidiuna);
wilcodice fiscale olapartitaIvadel
beneficiario del pagamento.

Chi non ha ancora avviato i la-
vori, invece, potra scegliere cosa
fare pescando nel catalogo delle
opere ammesse al bonus. Ed & evi-
dente - considerati i tempi neces-
sari a pianificare e avviare una ri-
strutturazione - che chi decide di
rifare il tetto o di modificare la di-
stribuzione interna delle stanze
ben difficilmente sard pronto a
partire prima dell'estate.

Laprevenzione infortuni

Al di fuori delle opere edili, gli in-
terventi agevolati al 509 non si li-
mitanoaquelli perlasicurezzaela
prevenzione degli atti illeciti, ma
comprendono anche l'eliminazio-
ne delle barriere architettoniche,
le opere per favorire la mobilita
dei disabili e la cablatura degli edi-
fici (si veda il grafico a destra). Ci
sarebbero anche gli interventi per
il risparmio energetico, ma in que-
sto caso il discorso & un po’ piit
complesso, perché quando non
rientrano gid in una categoria di
opere edilizie - come ad esempio
la manutenzione straordinaria del
tetto cheinclude anchelacoibenta-
zione -1alegge impone di rispetta-
re la «normativa vigente» e acqui-
sire I'«idonea documentaziones.
Dueconcettiche le Entrate dovran-
nomeglio chiarire.

L'iter per la detrazione

Per beneficiare del 509 su inter-
venti "non edilizi", la procedura
non cambia. Ein questo senso di-
venta sicuramente un vantaggio
'eliminazione della comunica-
zione di inizio lavori al centro
operativo delle Entrate di Pesca-
ra,che in passato era dettata a pe-
nadidecadenza.

Idem per I'obbligo di indicare la
manodopera in fattura, cancellato
con effetto retroattivo.

In pratica, se le opere effettua-
te non richiedono assensi edilizi
(come nel caso dell'installazione
di una porta blindata) basta che il
proprietario prepariun’autocerti-
ficazione in cui indica la data di
inizio lavorie attesta che gliinter-
venti realizzati rientrano traquel-
li agevolabili.
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ELIMINAZIONE
DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICI-ﬁ

MOBILITA
DEI PORTATORI
DI HANDICAP

OPERE CONTRO
GLIINFORTUNI
DOMESTICI

J

INTERVENTI
CONTRO GLIATTI

ILLECITI

CABLATURA
DEGLI
EDIFICI

Lavori per 5 » Realizzazione di un elevatore esterno
leliminazione allabitazioni
delle barriere
architettoniche
riguardanti ascensori
emontacarichi
Interventi per S + Installazione di un servoscala
realizzare strumenti + Motorini elettrici per tapparelle
atti afavorirela Non agevolati:
mobiliti di persone » telefonivivavoce
con handicap gravi * computer contouchscreen
Esecuzione S « Installazione di rilevatori digas.
diopere volte + Cambio del tubodelgas.
aevitare gliinfortuni | + Riparazione di una presa malfunzionante
domestici + Installazione di un corrimano

+ Installazione delsalvavita

Nona

* acquisto di elettrodomestici con dispositividi

sicurezza

Adozione di misure S « Installazione o cambio di una porta blindata.
che prevengono il + Installazione o cambio di serrature, lucchetti,
rischio di atti illeciti eccetera
da parte di estranei « Installazione di inesch isf

* Vetri antisfondamento

+ Sistemi antifurto

+ Installazione di telecamere

+ Cassafortia muro

+ Trasformazione del citofono invideocitofono
Interventi S « Installazione di cavio fibre ottiche che
perlacablatura interconnettano tutte le unitd immobiliari
degli edifici residenziali

Le spese minori. Dalla kmessa a norman all'imposta dibollo

Il bonus si allarga alle parcelle

w1l perimetro delle spese che
possono avere la detrazione del
50% & un po’ pitt ampio del costo
"nudo e crudo” dei lavori. L'im-
porto su cui applicare il bonus
fiscale include I'Iva, ma anche
I'impostadibollo e i diritti paga-
ti per eventuali concessioni, au-
torizzazioni, Dia, Scia o comuni-
cazioni, oltre agli oneri di urba-
nizzazione.

Se queste sono voci di spesa
che entrano in gioco quasi solo
quando si effettuano lavori edili-
zirilevanti (manon sempre, basti
pensare agli oneri per il cambio
d'uso) & pur vero che si pud avere
il 500 anche sulle spese per la

messain regola degli edificiin re-
lazione alle norme sugli impianti
elettrici e a metano, oltre che su
tutta una serie di spese in senso
lato professionali: per laprogetta-
zione, per le certificazioni, per la
relazione di conformita dei lavo-
ri alle leggi vigenti, per le perizie
eisopralluoghi.

Quanto alla documentazione
daconservare, nellamaggior par-
te dei lavori che non implicano
opere edilizie ci si limiter all’au-
tocertificazione del proprietario
(sivedal'articoloafianco),corre-
data dalle fatture o ricevute fisca-
li e dalle ricevute dei bonifici di
pagamento, oltre che dallericevu-

teIci, che il provvedimento del di-
rettore delle Entrate del 2 novem-
bre scorso continua arichiedere.
Non spetta I'agevolazione, in-
vece, per il semplice acquisto di
apparecchiature o elettrodome-
stici dotati di meccanismi di sicu-
rezza, come, ad esempio, "I'acqui-
sto di una cucina a spegnimento
automatico che sostituisca una
tradizionale cucina a gas", in
quanto questa "fattispecie nonin-
tegraun intervento sugliimmobi-
li* (circolare ministeriale 6 feb-
braio zo01, n.13/E).
co.0
LDS.
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Dal progetto alla dichiarazione

Possibile anche
cumulare

le detrazioni
per due case

Silvio Rezzonico
Giovanni Tucci

Per entrambi i bonus, i tetti
massimi di spesa o di detrazione si
applicano a ogni insieme di opere
eseguito su un fabbricato e non a
ogni persona che ha effettuato la
spesa. Equindi possibile beneficia-
re della detrazione per intero per
le opere eseguite su due diversiim-
mobili di proprieth (per esempio,
unaprimacasaeunacasadi villeg-
giatura), cumulare le detrazioni da
imputare alle opere condominiali
con quelle che riguardano un sin-
golo appartamento del condomi-
nio o, infine, cumulare due detra-
zionisuunostesso immobile quan-
doriguardino insiemi di opere ese-
guite in tempi diversi e in genere
con diverse prassi autorizzative. [
tetti di detrazione sono spalmati
su pii1 anni, da quando si iniziano i
lavoria quando siterminano.
u Rateizzazione. Sia il 36-50% che
il 55% si recuperano, per spese af-
frontate dal zo12 in poi, sempre e
comungueiniorate diidenticoim-
porto. Sono sparite le rateizzazio-
ni agevolate in § o 3 rate previste
finoal 2om, solo per il 369, a favore
dei contribuenti anziani.
uSpese detraibili. Ai fini del bonus
contano le spese «effettivamente
sostenutes. Cid significache il con-
tribuente non pud passare, per
esempio aun familiare, il diritto al-
la detrazione. Ma cid significa an-
che chenon pubd godere delladetra-
zioneil condomino moroso, anche
se il condominio & stato costretto
ad anticipare lasua quota. Rientra-
nonelle spese che hanno diritto al-
ladetrazione:
nl'Ivasulle spese;
ula progettazione lavori;
ml'acquisto dei materiali;
ml'esecuzione deilavori;
ularelazione di conformiti per gli
impianti;
nl'eventuale certificazione ener-
getica e la documentazione ob-
bligatoria di sicurezza statica

LAPAROLA

CHIAVE

Urbanizzazione

#Gli"oneri concessori” sono
l'insieme degli oneri da versare al
Comune per ottenere il «permesso di
costruires e sono commisurati
all'incidenza degli oneri di
urbanizzazione primaria e
secondaria e al costo di costruzione

dei fabbricati;
nle perizie eisopralluoghi;

wi diritti pagati per concessioni,
autorizzazioni, permessi a co-
struire o Dia;

mibolli relativi alla documenta-
zione;

mgli oneridiurbanizzazione;
mlatassa per I'occupazione di spa-
zi pubblici con impalcature;
mqualsiasi altra prestazione profes-
sionale connessa (per esempio, la
relazione tecnica di sostituzione
di una caldaia centralizzata e gli
oneri relativi ai sopralluoghi e al
collaudo di un impianto nuovo da
parte dei Vigili del fuoco).

In dubbio & il fatto se rientrino
trale spese gli eventuali onorari ex-
tra pagati allamministratore con-
dominiale per I'assistenza ailavori
elapreparazionedelladocumenta-
zione: ¢’# chi afferma «si» (perché
si tratta pur sempre di prestazione
professionale), malatesiprevalen-
te & per il «no» (perché l'opera
dellamministratore & compito
contabile non connesso diretta-
mente alle opere). E stato chiarito
che l'acquisto diretto di materiale
da parte di chi ristruttura (per
esempio, piastrelle o sanitari), an-
che senoninclusonelle fatture del-
ladittaedile, & comunque agevola-
to, purché eseguito con bonifico
(ma, attenzione, in questo caso
I'lvadaapplicare pud crescere). Vi-
ceversa non sono detraibili: gli in-
teressi passivi pagati per mutui
(anche se volti alla ristrutturazio-
ne) e le relative spese accessorie,
anche fiscali.

u Obbligo del bonifico. L'obbligo
deibonifici coni dati richiesti dalla
legge incombe solosuicontribuen-
ti soggetti a Irpef. Va utilizzato un
modulo che banche e poste predi-
spongono allo scopo, non quello
ordinario. Aleuniistituti consento-
no di effettuare questi bonifici an-
che online, ad ogni modo le infor-
mazioni essenziali sono, la causa-
le, il codice fiscale di chi effettua il
pagamentoelapartitalva(oil codi-
ce fiscale) di chi lo riceve, ciod la
ditta che ha effettuatoilavori.
Nessun obbligo dibonifico,inve-
ce, per:

m pagamenti effettuati a soggetti
non tenuti alle disposizioni del
Dpr633/1972. Sitratta, in particola-
re, di quelli effettuati ad ini

Passo per passo

(1} Q 2] 3]
ILPROGETTO r"ﬂ L'IMPRESA ﬁ? I PERMESSI [%
EIL CAPITOLATO EIL CONTRATTO z PERTL COMUNE
1l primo passo &incaricareun Una volta raccolti i preventivi, il Inparallelo con la scelta
professionista di redigere un proprietario (nel caso disingole dell'impresa, va avviato l'iter per

euncapitolato dei unitdimmobiliari) o 'assemblea ottenere gli assensi comunali
lavori, sulla base del quale condominiale (nel caso di necessaria seconda della
raccoglierei preventivi da diverse interventisulle parti comuni) tipologiadei lavori
imprese. Questa procedura, che deve scegliere 'impresa (comunicazione, Scia, Dia,
pud essere bypassata dal singolo esecutricee siglare il contratto permesso di costruire) presso lo
proprietario(ma &sempre deilavori. Peri lavori complessi & sportello unico dell'edilizia. Nel
consigliata per i lavori diuna certa importante definire le condizioni frattempo, va eseguito l'eventuale
complessita) & indispensabilein dipagamento, le penali eicriteri versamentooneri, e va verificato
ambitocondominiale diaggiornamento dei prezzi. cheil cantiere siaanorma con I'As|
gAGkMENTl o

COLLAUDO FINALEE
CON BONIFICO PRATICA CATASTALE
Eil momento diaprireil cantiere. Nel Al termine dei lavori pid
casodei lavoripill complessi, viene complessi, va fattoil collaudo
nominato o confermato il direttore dei da parte del direttore lavori.
lavorieil coordinatore della sicureza, G Viene versatoil saldoe/o
Nonserve pill lacomunicazione alle Q l'ultima rata a conguaglio,
Entrate di Pescara. Se nonégia stato sempre con bonifico. Si procede
fattn, viene pagato il primoacconto all'eventuale aggiornamento
all'impresaconbonificotracciabile da dei documenti catastalie
cuirisultiancheil codice fiscale del all'eventuale richiesta di
committente e a partitalva riclassamento con modifica
dell'impresa. della rendita catastale
7] (6} o
L'INVIO TELEMATICO ARCHIVIAZIONE DI g LA DETRAZIONE N
ALL'ENEA FATTURE E RICEVUTE IN DICHIARAZIONE
Trasmissione telematica Una volta ultimati i lavori, il Nella dichiarazione dei redditi
all'Enea della documentazione proprietario conserva le fatture, relativa al periodo d'impostain
tecnica necessaria per godere le ricevute dei bonifici e il resto cuisono state sostenute le spese
della detrazione fiscale del della documentazione per (ad esempio, Unico 2013 peri
55% (entro 90 giorni dalla fine ulteriori controlli. Perilavori in bonifici pagati nel 2012) il
lavori). Invio alle Entrate per i condominio, I'amministratore contribuente recupera la prima
lavori che proseguono oltre il comunica ai conddmini la quota delle 10 rate annualidi
periodo d'imposta (entro 90 spettante ai sensidelle detrazione, sottraendo
giorni dal termine del periodo detrazioni fiscali del 36-50% o dall'imposta dovuta al fisco un
d'imposta nel quale i lavori del 55% e attesta il possesso di importo pari aun decimo della
hanno avutoinizio). tutta la documentazione. detrazione totale che gli spetta.
Larivista

strazioni pubbliche: per esempio,
glioneri di urbanizzazione relativi
alle opere eseguite, I'imposta di
bollo e i diritti pagati per i permes-
sidicostruire;
m ritenute di acconto operate sui
compensi. Inevitabilmente esse
non risulteranno nel bonifico, ma
sarannoriportate solosullafattura;
mspese sostenute per il persona-
le dall'imprenditore edile che fa
un intervento a casa propria.
L'utilizzo risulterd comunque
dalla contabilitd tenuta dall'im-
prenditore stesso;
u detrazione sugli acquisti di case
da imprese che hanno interamen-
te ristrutturato il palazzo.
©RIPRODUZIONE RISERVATA

Tutti i suggerimenti per i lavori

ncorapil pratico e di
servizio: cosl si presenteri
ilettori il prossimo14

febbraio Comeristrutturare la
casa, bimestrale edito dal Gruppo
24 Ore dedicato agli aspetti edilizi
della ristrutturazione
dell'abitazione.

I contenuti della rivista saranno
organizzati su tre nuovi filoni
tematici. «Come fares illustrera
passo dopo passo le tecniche di
posadeisingoli interventi, con

come —— | invendita
RISTRUTTURARE | inedicola
g “ 7| al prezzo

| di€3,50.

e Larivista & | indicazionisu costi medi,
: materiali, prodotti e sugli attrezzi
| del mestiere utilizzati.

All'interno di «Far fare» una

{ vetrina delle idee offrird esempi di
{ ristrutturazioni e informazioni sui
| costi dilavorazioni e materiali.

«Scegliere», infine, guidera alla

 sceltadi prodottie manufatti

: confrontando le caratteristiche di
: clascuno, con tabelle sui costi per
: orientarsi frale differenti offerte
: del mercato.
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Il 55 per cento

La via del risparmio energetico

1130 giugno

il super bonus
sparisce e resta
solo il 36%

Clara Attene

Maria Chiara Voci

mm Ancora cingue mesi di tempo
per usufruire del bonus del 55%
per gli interventi di riqualificazio-
ne energetica, una possibiliti che
in Italia & stata per lo pili utilizzata
per la sostituzione degli infissi. In
realtd, I'agevolazione, introdotta
perlaprimavoltadallalegge finan-
ziariadel 2007,includevaanche in-
terventi piti incisivi, come i cappot-
ti termici. Qualsiasi sia l'opera, co-
munque, daluglio in avanti e salvo
nuovi interventi del legislatore, la
percentuale si ridurra al 369.

Sono quattro, in particolare, le
macro-categorie di interventi che
beneficiano dell’agevolazione: le
riqualificazioni energetiche globa-
li degli edifici; gli interventi su
strutture opache orizzontali o ver-
ticali (fra cui sono compresi i cap-
pottitermici, isolai e tuttele coper-
ture di un fabbricato) e la sostitu-
zione degli infissi; l'installazione
di pannelli solari termici, per la
produzionediacquacalda;lasosti-
tuzione di impianti diri
to, non solo con caldaie a conden-
sazione (come stabilito dalla pri-
ma versione della norma), ma an-
che con pompe di calore ad alta ef-
ficienza ovvero con impianti geo-
termicia bassa entalpia.

Gli importi massimi, che posso-
no essere portati in detrazione,
cambiano a seconda del tipo diin-
tervento: sivadauntetto massimo
di 3omila euro nel caso di sostitu-
zioni di generatori termici a Gomi-
laperilavorisull'involucroeipan-
nelli solari termici, fino a 10omila
euro per le riqualificazioni globali.
Anche per il 2013, la detrazione &
spalmata su dieci rate annuali, tut-
te di pari importo.

Per usufruire dei benefici & ne-
cessario seguire una procedura,
che cambia - anche inquesto caso-
a seconda della tipologia di inter-
vento. «Negli anni - spiega Mario
Nocera dell’Enea - e soprattutto
per gliinterventi piti diffusi, le pro-
cedure da rispettare per richiede-
re le detrazioni del 55% sono state
notevolmente semplificate: per
esempio, fino al 2on, in tutti i casi
la documentazione doveva essere
inviata improrogabilmente entro
90 giorni dalla data del collaudo
dei lavori. Per quanto sia sempre
consigliabile rispettare tale sca-
denza, dal 2012, in base all'articolo
2dellalegge 44,2012, & possibile sa-
nare eventualiritardi nellatrasmis-
sione della documentazione entro
il 30 settembre dell'anno successi-
voaquello in cui si & svolto il ciclo
dilavorix».

Per avere informazioni di detta-
glio sui documenti da produrre (la

casistica & molto ampia), 'Eneaha
messoadisposizione il sito efficien-
zaenergetica.acs.enea.it. Qui, priva-
ti, tecnici, installatori e imprese
possono trovare tutte le informa-
zioni sui passaggi burocratici. Per
fare un esempio, un intervento
standard come la sostituzione de-
gli infissi da parte di una persona
fisica in una singola unitd immobi-
liare prevede un iter che comincia
quando, conclusa la posa in opera
degliinfissi, il tecnico (pinalterna-
tiva il beneficiario o anche I'instal-
latore) & chi vacompilareuna
scheda informativa con le caratte-
ristiche tecniche dei lavori svolti
(secondoquanto disposto dall’alle-
gato F del "decreto edifici").

La scheda deve poi essere tra-
smessa in via telematica all'Enea,
sulsito che, per gli interventi con-
clusi nel 2012 & all'indirizzo finan-
ziariazo1z.enea.it. Un modello si-
mile sara predisposto per gliinter-
venti 2013. Insieme allaschede, de-
vono inoltre essere prodotte sen-
zaperd'obbligodiinviarle - & suf-
ficiente che restino in possesso al
proprietariodicasaincasodicon-
trolli futuri da parte dell’Agenzia
delle Entrate - tutte le fatture rela-
tive all'intervento, in versione ori-
ginale, e le ricevute dei bonifici,
che devonoessere effettuati attra-
versounmodulospeciale, dove so-
noriportatiidati sia del beneficia-
rio che dell'installatore. L'utente
deve inoltre trattenere copia
dell'allegato F, del codice Cpid
(chesigeneraal terminedellapro-
cedura online e che identifica la
pratica in oggetto) e di un docu-
mento tecnico di certificazione
del prodotto, con i requisiti di tra-
mittanza degli infissi installati e
dei componenti sostituiti.

«Un requisito importante, re-
centemente modificato - prosegue
Nocera - riguarda 'obbligo di ri-
portare in fattura, scorporandole,
le voci di fornitura dei materiali da
quelle deilavori perla posain ope-
ra. In base alla circolare dell’a
zia delle Entrate 19/e del giugno
2012, questa suddivisione non do-
vrebbe pill essere necessaria, an-
che se in manecanza dilinee di indi-
rizzo il nostro consiglio & di conti-
nuare a rispettare la distinzione».
In sede di dichiarazione dei reddi-
ti,la persona fisica potra poi porta-
re in detrazione il 55% delle spese
sostenute in dieci rate annuali, tut-
te diuguale entiti.

«La procedura descritta per gli
infissi- conclude Nocera-siripete
in modo simile anche per gli altri
interventi, ma richiede la produ-
zione di documenti tecnici molto
pilidettagliati. Fino al caso degliin-
terventi sullinvolucro edilizio
opaco o anche delle riqualificazio-
ni globali, per cui & necessario, ad
esempio, non solo produrre 'Ace
in osservanza alla normativa loca-
le sulla certificazione energetica
degli edifici ma anche un docu-
mentodiasseverazione da parte di
un tecnico abilitatoxs.

L’iter da seguire
IMPORTO DOCUMENTIDA  DOCUMENTAZIONE SPESA MASSIMA
MASSIMO INVIARE ALL'ENEA TECNICA PARAMETRI SU CUI ESERCITARE
DELLA DETRAZIONE ENTRO 90 GG DI DA DA LA DETRAZIONE
(EURD) FINE LAVORI CONSERVARE RISPETTARE (EURO)

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA DI EDIFICI ESISTENTI (ARTICOLO 1, COMMA 344)

N NS N N 2

Attestato di
qualificazione
energetica
(Allegato A).
Scheda
informativa:
Allegato E

Asseverazione di
rispondenza di
un tecnico
abilitato (*).
Attestato di
certificazione
energetica (**)

Indice di
prestazione
energetica perla
climatizzazione
invernale pari ai
valori definiti
nell’Allegato A del
Dm 11 marzo
2008. Calcoli nel
rispetto del Dpr2
aprile 2009, n. 59

INTERVENTI SU EDIFICI ESISTENTI, RIGUARDANTI STRUTTURE OPACHE VERTICALI O ORIZZONTALI
(COPERTUREE PAVIMENTI), (ARTICOLO 1, COMMA 345)

Attestato di
qualificazione
energetica
(Allegato A).
Scheda
informativa:
Allegato E

Scheda
informativa:
Allegato F
(interventiin
singole unita
immobiliari).

Allegato Ae
Allegato E
(interventi che
riguardano
finestre
condominiali)

Scheda
informativa:
Allegato F

Scheda
informativa:
Allegato E

[R——

Asseverazione di

rispondenza

di un tecnico

abilitato (*).

Attestato di

l:erlrﬁl:amne
rgetica (**)

Asseverazione di
rispondenza

di un tecnico
abilitato (*)
ocertificazione
del produttore
dell'infisso.
Documento che
stimi il valore di
trasmittanza

dei vecchiinfissi
(**)

Certificazione Uini
En12975012976
aEn12975e En
12976 recepite da
un organismo
nazionale.
Asseverazione e
documentazione
tecnica di
conformitd. (**)

Asseverazione
del tecnico
ahilitato o
certificazione del
produttore (**)

Requisiti di
trasmittanza
termica U,
espressain
W/m2K, definiti
nella Tabella 2 del
Dm 26/1/2010

Valore di
trasmittanza
termica (Uw)
inferiore a quello
riportato nella
Tabella 2 del Dm
26/1/2010

Calcolinel
rispetto
dell’Allegato G

Conformita
all'articolo 9 del
Dm19/2/2007 e
Smi(finoa100
kW potenza
nominale) o del
Dpr 2 aprile 2009,
n.59 (oltre)

1028, comma 1, della legge 10/1997%; (™) oiginali della o
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Adempimenti

Lavori «a cavallo» da notificare

Opere eseguite
tra 2012 e 2013
da comunicare
entro il 31 marzo

Luca De Stefani

1131 marzozo13scadel'invio del-
la comunicazione alle Entrate per i
lavori a cavallo tra il 2012 e il 2013,
periqualisonostati effettuati dei pa-
P i nel 2012, 1l )y invio
non ha come conseguenza la deca-
denza dell'agevolazione, ma com-
porta I'applicazione delle sanzioni
daz58 euroaz.o65euro (circolare 23
aprile 2010, n. 21/E, risposta 3.5).

Leregole generali

I contribuenti che nel 2012 hanno
sostenuto spese per il risparmio
energetico detraibili  dall'Ir-
pef/Ires al 559 e non hanno ancora
terminato i lavori al 31 dicembre
2012,devono inviare entroil 31 mar-
z02013 (il 2013 non & bisestile, come
lo scorso anno, dove la scadenza
era il 30 marzo 2012) I'apposita co-
municazione all'agenzia delle En-
trate, indicando ammontare di
quanto hanno pagato (o di compe-
tenza, per le imprese) nel 2012,

Per i privati e i lavoratori auto-
nomi vale il principio di cassa,
cioé la spesa & sostenuta al mo-
mento del pagamento con bonifi-
co, mentre per le imprese vale

quellodicompetenza.

In particolare, secondo le istru-
zioni del modello:
mdevono essere comunicate solo
«le spese sostenute a partire dal pe-
riodo d'imposta 2009s;
mlac icazioned ein-
viata «esclusivamente nel caso in
cuiilavori proseguano oltre il pe-
riodo d'imposta nel quale sono
mniziatis;
udevono essere comunicate solo
«le spese sostenute nei periodi
d'imposta precedenti a quello in
cui i lavori sono terminati» e non
quelle sostenute nell'anno della fi-
nedeilavori.

I soggetti obbligati all'invio di
questa comunicazione sono solo

dente il 11 marzo di ogni anno,
non va inviata se i pagamenti so-
no effettuati interamente nell’an-
no della fine dei lavori.
Considerando che I'agevolazio-
ne & in vigore dal 2007 al 30 giugno
2013, ma che i lavori potranno ter-
minare anche dopo il 30 giugno
2013, si pud concludere che la co-
municazione all'agenzia delle En-
trate non debba essere effettuata
neiseguenti casi:
m per ilavori iniziati e terminati nel-
lo stesso periodo d'imposta (dal
2007 al 30 giugno 2013);
mper il periodo o i periodi d'impo-
sta, nei qualinonsono state sostenu-
te spese agevolate;
= per lavori sostenuti nel 2007 e/o
dal fat-

quelli che contempor nel2008,indipend
mproseguono dei lavori iniziati  toche questisianoiniziatie conclu-
nell'anno precedente; sinel medesimo anno ovvero chesi-

mhanno "sostenuto” spese agevola-
te nell'anno precedente a quello
dell'invio della comunicazione.

La comunicazione alle Entrate
nondovevaessereinviataperilavo-
i sostenuti nel 2007 e/0 nel 2008,
quindj, la prima scadenza della co-
municazione & stata il 1 marzo 2010
e ha riguardato le spese relative ai
lavori sostenuti nel z009. L'invio
della comunicazione alle Entrate
nonsostituisce quelladatrasmette-

reall’Eneaentro go giorni dallafine
deilavori.

Isoggetti esclusi

La c icazi all’A

dei lavori detraibili al 55%, sca-

ano o meno gii terminati;

= per comunicare le spese sostenu-
te nei periodi d'impostaincuiilavo-
risono terminati.

Modalita di invio

La comunicazione va inviata alle
Entrate, solo in via telematica, di-
rettamente dal contribuente trami-
te Fisconline o tramite gli interme-
diari abilitati. Se I'immobile & in
comproprietd, contitolarith didirit-
tirealio di coesistenza di pih diritti
reali sullo stesso immobile, ovvero

Insintesi

01 | ILSISTEMA

1pagamenti per lavori sul

risparmio energetico di edifici,

effettuati dai privati nel 2012,

sonodetraibilial 55% (in10

rate)a partire dalla

dichiarazione relativaal 2012

(Unico PF20130nel 730 2013):

* per obbligo, se gli interventisi
sonoconclusinel 2012 ela
documentazione éstata
inviata all'Enea entro 90 giorni
dallafine lavori;

* perscelta, sei lavori non sono
terminati entro la fine del 2012
eilcontribuente attesta questa
circostanza.

Nel primo caso, cioé se i lavori

sonoterminati nell’anno dei

pagamenti, la detrazione del

55% inizia nella dichiarazione

dei redditi dell’anno in cui sono

stati effettuatii bonifici

02 | PERCHIE INRITARDO
Secisidimenticadidetrarrela
prima quota, nella dichiarazione
dei redditi dell’anno successivo
si pud comunque indicare la
secondarata e cosivia per gli
anni successivi. Per recuperare
la primarata, invece, il
contribuente pudinoltrare

di pluraliti di locatari o comod.

ri, e le spese sono sostenute da piti
soggetti, la comunicazione pud es-
sereinviata solodaunodiessi. Peri

imborsoalle Entrate
(circolare 12 maggio 2000, n.
95/E, risposta2.1.2)

condominii, la comunicazione de-
gli interventi sulle parti comuni
pud essere trasmessa dall’ammini-
stratore del condominio o anche
dauno dei condomini.

Detrazione subito
Se l'inizio e il termine dei lavori av-
viene in anni diversi, si deve fare
un'unica comunicazione all’Enea
entro 9o giorni dalla fine dei lavori.
Inquesto caso, il contribuente «pud
usufruire della detrazione spettan-
te per le spese sostenute in ciascun
periodo d'imposta, a condizione
cheattesti che ilavori nonsonoulti-
mati» (articolo 4, comma 1-quater,
decretodell'Economiadelig febbra-
io 2007). Il contribuente, quindi,
pubd usufruire della detrazione del
55% per le spese gid sostenute «an-
che se, non essendo ancora ultimati
i lavori, non ha ancora completato
lliter procedurale» previsto (risolu-
zione agenzia delle Entrate n luglio
2008,295/E). Ad esempio, per lavori
iniziati nel 2012 che termineranno
nel 2013, i bonifici effettuati dai pri-
vati nel 2012, possono rientrare tra
le spese detraibili al 550 nel model-
loUnico PF 2013 0 nel 730 2013, a pat-
toche il contribuente "attesti” che i
lavori non siano ancora ultimati al
21 dicembre 2012. Questa & una scel-
taenon un obbligo, in quanto & pos-
sibile iniziare la detrazione delle
spese del 2012 anche nel modello
Unico PF 2014 0 nel 730 2014, assie-
me alle spese sostenute nel 2013.
ORIFRODUTICNE RISERVATA

Guida alle pensioni & il mensile del Sole 24 ORE che affronta e chiarisce
tutte le novita previdenziali. Punto di riferimento fondamentale per
consulenti del lavoro, avvocati giuslavoristi, enti e casse previdenziali,
istituti di patronato e sindacati, CAF e tutti colora che operano nel monda.
La rivista affronta a 360° gradi la disciplina delle pensioni con esempi
applicativi, casi pratici svolti, schemi ed esempi di calcolo, tabelle e

GUIDA
atte

ENSIONI

indicazioni degli enti previdenziali, commenti e risposte ai quesiti.

’ ABBONATI SUBITO! http://offerte.ilsole24ore.com/quidapensioni
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Sempliticazioni

Possibile il fai-da-te della caldaia

Le pratiche

sono diventate

pit semplici

per il contribuente

e Dal 26 giugno 2012, la "classi-
ca" detrazione del 3606 & stata por-
tata al 50%, aumentando la spesa
massima da 48mila a g6mila euro.
In pratica, ogni 100 euro spesi per
il recupero edilizio della propria
abitazione, il fisco ne restituird ai
contribuenti 50 nell'arco di dieci
anni, sotto forma di sconto dalle
imposte dovute.

La nuova agevolazione ha una
burocrazia semplificata - basta
pagare con un bonifico tracciabi-
le e conservare le fatture - e siap-
plica anche alle opere finalizzate
al risparmio energetico. Il fatto &
che alcune di queste opere sono
agevolate anche dal 559, che ri-
chiede il rispetto di determinati
standard di rendimento energeti-
co e l'esecuzione di una pratica
conl’Enea entro 9o giorni dalla fi-
nedeilavori.

La situazione, quindi, & chiara.
Finché il confronto era tra 360 e
559, non¢’eradubbiosu quale fos-
se la detrazione pii conveniente.
Cosl come non ¢'2 dubbio che -tra
soe55-sarebbe stato pili economi-
co scegliere la via meno burocra-
tizzata. E si capisce bene perché le
imprese rappresentate da Confin-
dustria Finco abbiano subito de-
nunciato la fine degliincentivi per
ilrisparmio energetico. Si trattase-
condoleimprese diunasceltache
non tiene conto dei risultati otte-
nuti dal 55% in termini di conteni-
mento dei consumi energeticieri-
duzione delle emissioni inquinan-
ti. Parificare le due detrazioni si-
gnifica di fatto penalizzare il 55%,
unamisura cheavrebbe potuto es-
sere invece potenziata e corretta,
magari rimodulando la detrazio-
ne tra i diversi tipi di intervento
per renderla ancora piii efficace.

Ultimi cinque mesi, quindi, con
il bonus del 559 aformula piena: il
30 giugno 2013 scade la detrazione
per il risparmio energetico. Nella
versione originale del decreto svi-
luppo,invece, il premio fiscale era
destinatoascendere al 5006 gia dal
1" gennaio di quest’anno, allinean-
dosiaquelloprevistoperleristrut-
turazioni edilizie. Una piccola dif-
ferenza - quel 5% in piti1 - che po-
trebbe spostare gli equilibri dicon-
venienza tra le due detrazioni, in-
ducendo alcuni proprietari di im-
mobili a tornare sui propri passi.
Bonus del 55% eiter fai-da-te

11 prolungamento del s5% nella
sua versione originaria fino al 30
giugno 2013 non & un’innovazione
decisiva, ma in qualche caso po-
trebbe modificare i calcoli di con-
venienza dei contribuenti piti at-
tenti alle potenzialith del rispar-
mio energetico. Facciamo un

esempio:per 'agenziadelle Entra-
te, la sostituzione di una caldaia &
un'opera di manutenzione straor-
dinaria che pud avere il 36%, ora
maggioratoal 5o per cento. Sesiin-
stalla una caldaia a condensazio-
ne, perd, si pud avere il 55 per cen-
to. Su una spesa di 10mila euro, la
differenza & di 500 euro: non mol-
to, ma se si considera la riduzione
della spesa per il riscaldamento, il
contovain pareggionelgirodipo-
chi anni, anche calcolando il mag-
gior costo dell'apparecchiatura
pii efficiente. Quanto alla pratica
con 'Enea, non serve la certifica-
zione energetica, ma pud essere
eseguita direttamente dal privato,
conservandoil certificato del pro-
duttore della caldaia e compilan-
doonline'allegato «Es.

Il cambio delle finestre

Chisa far dasé, quindi, pud rispar-
miare. Elostesso vale per la sosti-
tuzione delle finestre, altro lavo-
ro che pud avere il 500 (se si in-
stallano vetri e infissi qualsiasi,
purché con materiale, sagoma e
colore diverso, cosi da rientrare
nella manutenzione straordina-
ria) oil 559 (se sirispettanoilivel-
li di trasmittanza indicati nel Dm
26 gennaio 2010).

I risparmi in bolletta, in questo
caso, sono mediamente meno evi-
denti rispetto al cambio della cal-
daia e dipendono anche dall'isola-
mento termico del tetto e delle pa-
reti, ma bisogna valutare anche il
migliorisol icogaran-
tito dalle finestre ad alto rendi-
mento, oltre alla riqualificazione
dell'immobile. Inoltre, il 59 di de-
trazione in pih pud “ripagare” la
parcella perlapratwa conl'Enea-

Itera confronto

LA VIA «<BREVE»

LE PRATICHE DEL 36% (ORA 50%)

106.000

2007 [}
2005 247000
2009~ — 236700
2010
200 I ————— 280000

405.600

PIU DOCUMENTI

LE PRATICHE DEL 55%

2007 402,000
2005 I 391000
2009 I — 447000
2010 | 96,500
2011-| I 483.000*

(**) Dato provvisorio (*) profezione su datf gennaio-maggio 2011
Fonts dati agenzfa delle Entrate, Enea Fonte: elaborazione su dati agenzia delle Entrate, Enea
PERCHE SCEGLIERE IL 50% PERCHE SCEGLIERE IL 55%
BUROCRAZIA RIDOTTA MIGLIORI PRESTAZIONI
Con'eliminazione della comunicazione p k Peravere ladetrazione del 55% bisogna raggiungerei

Entrate, la burocrazia «fiscalen pernttenerellso%é
ridotta all'osso: basta lafattura (anche senza indicazione
della manodopera) eil bonifico «tracciabiles che riporti la

spesso ita diret dal-
la ditta installatrice - anche se ¢'&
pur sempre I'opzione del fai-da-
te:il proprietario pud cavarselada
solo, pilando online I'alleg
«F» e conservando la certificazio-
ne del produttore degli infissi.
Aldifuori di queste ipotesi, poi,
il 559 pubd risultare conveniente
anche quando il proprietario
spende cifre molto elevate (per-

le (articolo 16-bis del Tuir), il codice fiscale del

suggetw cheesegue il pagamento e la partita Iva (o codice
fiscale) del destinatario delpagamentn Alleggeriti anchei
per dilizi per la dinaria

“leggera", che nonintacca le parti strutturali e non crea
nuwialbggi.lnoltre,in caso di trasferimento
dell'immobile, si pud pattuire con I'acquirente che il bonus
restia chi ha sostenuto le spese dei lavori

NESSUNA PRESTAZIONE RICHIESTA
Nelle opere di recupero edilizio che danno diritto alla

parametri minimi di rendimentifissati dalla normativa, ad
esempio nelcaso delle finestre o della caldaia o delle
coibentazioni, ed eseguire la pratica con 'Enea entro 90
giorni dallafine dei lavori. Oltre al vantaggio fiscale, c@
una maggiore riduzione della bolletta energetica

TETTI DI SPESA PI{ ALTI E DISTINTI

Chi sceglieil 55% nonintaccail plafond di spesa massima
agevolabile al 50% (96mila euro). Inoltre, i tetti massimi
dispesa peril 55% sono superiori aquello del 50% per
tutti i lavori diversi dal cambio di caldaia

AGEVOLATII SOGGETTIIRES
Mentre la detrazione del 50% & limitata all'Irpef, quella del

ché cosl non intacca il plafond di ~ detrazione del 50% non érichiestoil raggiungimento di 55% pud essere utilizzata anche dai soggetti Ires (societa
spesa di g6mila euro dedicati al  determinati parametndl rendimento e non serve la dicapitali)
50%) o quando si tratta di societd  certific dellep getiche delle
di capitali, perché il 552 pud an-  componentiinstallate
che essere una detrazione
dall'Ires, e non solo dall'Trpef co-
meil suogemello. LA DIFFERENZA
Quellachenoncambiaélaripar-
tizione dei due bonus, vistochesia  Quanto «restituisces in piil il fisco con la detrazione del 55% rispetto a guella del 50%
il 559 el 5006 vengono recuperati
nell’arcodiun decennio, ed & stata Spesa Detrazione del 50% Detrazione del 55%
eliminatala possibiliti pericontri-
in c:_inqué;!{1 anni la aiguﬁuione (tre
anni per gli over 80). Il vero con- 9 9
ared per g orer o311 vero cotr 5.000 2500 2750 250 |
conunaltropacchenodnncmuw
perle rinnovabili termiche. 10 2.000 5500
T 5000 T
0
hitp/fofficlnzaanergetica acs.smen 20.000 10.000 11.000

IIsito dell'Enea con le pratiche del 55%
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Bonifici sol ] d’art
A I unaserie dionerinonérichiestoil pa- Vistelefinalitidiquestoadempi-  istituti sisono adeguati. P
Tracciabilita gamentotramitebonificobancario.  mento, & evidente che per i paga-  Per quanto riguarda il caso di Leinesattezze
bbl . . Si tratta degli oneri di urbanizza-  menti degli oneri di urbanizzazio- somme gii assoggettate a ritenuta gy
0 lgatOI‘Ia zione, delleritenute d'accontoopera-  needellealtre sommedetraibilido-  per altri motivi (piuttosto comune POSSlb]_le
d- tutti * al d.i te sui compensi (ovviamentenonda  vuteai Comuni,icontribuentidevo-  peril 559, piliraro ed essenzialmen-
1 15 m?mwmmd&pg;mo"), dellim- no e;:tare il boniﬁcg céwero effet-  telegato ai ]avg;i tl:ondmm) almtzjh pgr . .
posta e tti pagatiper  tuarlo senza citare la disposizione  quanto riguarda il 5000), al fine di dl
del]e fattur (& lecy ioni, le autori ele dileggechecollegail pagamentoal-  evitare lapplicazione di trattenute r]me are
denunoedlmmo lavori.Inoltre,non  la detrazione. L'onere di effettuare  "a cascata", 'Agenzia ha affermato . .
Glorgio Gavelli & richiesto il bonificobancarioopo- e versarelaritenuta&acaricodegli  che,intuttequesteipotesi, vaopera- ag]l eIrrori
Erichiestala"tracciabiliti"del- stale "specifico” quandochiesegueil  istitutibancari e postali chericevo-  ta la sola ritenuta disposta dal DI
lespese per lequalisiintendefruire  pagamento agisce nell'esercizio nonfond: perl] pagamento. 78/2010, ossia quella a carico della
delle detrazioni del 5006 e del 5506,¢ ~ dlimpresa, e quando l'agevol one del fatto che  banca che riceve le somme e non le Inpassato, 'agenziadelle Entra-
questo con il duplice scopo di con-  riguarda l'acquisto di immobili ri- l'lmpm‘nodelbomﬁcldelcmnmmen— altre poste a carico del committen-  te ha sempre manifestato una sorta
correre all'emersione ai fini fiscali  strutturati; nel primo caso, infatti, ti & comprensivo dell'Tva addebitata  te. Labancacheoperalaritenutari-  di“tolleranza” perglierrorieffettua-
dei ricavi da parte dei soggetti che "fannofede"lescritturecontabilidel  infatturainviadirivalsa,éstatostabi-  lasciaal beneficiariodel pagamento  ti in sede di pagamento, compren-
eseguonoilavoriedipoterincrocia-  soggetto che effettua il pagamento, hlochelabasedlca]colodellamenu (entro il 28 febbraio dell'anno suc-  dendo che soggetti "privati” posso-
regliimportiindicatidaicontribuen-  nel secondo caso il pag: tanond tulti- ivo) apposita certificazione no ben incorrere in alcuni errori di
tiindichiarazioneconidatideipaga-  dell'immobile avviene gii consiste-  moimporto, chewenequmdlfm‘fet dell avvenuta effettuazione, cosl  tipo formale (si veda la risoluzione
mentisegnalatidaglisportellibanca-  mitracciatieriportatinell'attonota-  tariamente scorporato dallimporto  che il desti io possascomputa-  n.300/E/2008).
riepostali. rile. Per fruire della detrazione al ~ del pagamento prima di determina-  relaritenutasubitanel proprio mo- stato cosi sostenuto cheseil bo-
L'articolo1,commas3, deldecreto 509 e del "plafond” di 96.000 euro,  relabase ibile dellaritenuta de]]oUn.er,ClJmBaneneperleal— nificonon contienel'indicazione de-
18 febbraio 1998 n. 41 prevede cheil  occorre quindi effettuare il bonifico La circolare n. 40/20n forfi tret subite inacconto. gli estremi della norma agevolativa,
pagamento delle spese detraibili entroil3ogiugno, poichésuccessiva-  vatale importo nella misura del 200 Comechsmtodal]anspostaam— il diritto alla detrazione permane se
siadisposto mediantebonificoban-  mente si torna alle vecchie "misure”  (che, allepoca, costituiva Palig terrog parl 10 feb- il contribuente dimostra che le spe-
cario,dal quale risultilacausaledel  del369su48.000 euro. ordinaria) anche in considerazione braio zon n. 5-04177, occorre che  se sono state sostenute nel rispetto
versamento (che dovrd riportare Perrafforzarela"tracciabiliti"dei  del fattoche labancanonhacontez-  queste somme "transitino” dalmo-  delle condizioni e dei limiti previsti
gli estremi della norma, articolo pagamenti, I'articolo 25 del DI deldoc vdachiese-  dello Unico e, solo qualora da tale  dallalegge (circolare n. 95/E/2000).
16-bis, Tuir per il 509 e articolo1,  78/2010 ha previsto, condecorrenza  gueilavori meritevoli di detrazione, modelloemergauncreditodimpo-  Anche selospazioprevisto dal boni-
commida344a3q7asecondadella  dal1’luglio 2010, unaritenutaatitolo  per cui non pud conoscere con esat-  sta, & possibile effettuarne la com-  fico online non era sufficiente per
tipologia, peril 5506),il codice fisca- ~ d'acconto (attualmente) del 496 che  tezzal'aliquota d'imposta applicata.  pensazioneconaltritributiecontri-  unaindicazione completadellacau-
le del beneficiario della detrazione  bancheeposteeseguonosututtiibo-  Va osservato che dal 17 settembre  butidovuti. Nelcasodisoggetti"tra-  sale, non c’erano problemi (risolu-
eilnumero di partitalvaoilcodice  nificieffettuati daicontribuentiinre-  2oulaliquotalvaordinariaépassata  sparenti” ai fini delle imposte sui  zione n. 353/E/2008).
fiscale delsoggettoafavoredelqua-  lazioneallespesedetraibiliaifinidel  al21s (econdecorrenzai’lugliozon3  redditi (societadipersone, imprese L'avvento della ritenuta del 4%,
leil bonifico & effettuato. 3650% edelsspercento.Lemodali-  passerd, salvo sorprese, al 22%), per ~ familiari, Srlinregime ditrasparen-  tuttavia, ha reso molto pil rigido
Conlacircolare n. 24/2004 & stato 1 attuative di questa ritenuta sono  cui,anchesel'Agenzianonhamaiaf-  zafiscale),leritenute subite sonoat-  questo aspetto formale. Con la riso-
ammesso il bonifico postale, mentre  state stabilite con il provvedimento  fermato ufficialmente che occorre  tribuite pro quota ai partecipanti  luzione n. 55/E del 7 giugno 2012, le
conlarisoluzione n. 353/2008 &stato  del 30 giugno 2010, mentre i chiari-  applicare tale nuova percentuale analogamente al reddito o allaper- Entrate hanno affermato che, da
riconosciuto valido il bonifico onli-  menti principali sono rintracciabili  all'operazione di scorporo dellim-  ditaconseguiti nel periodo. quando&invigore laritenuta, l'erro-
ne. Va comungue ricordato che per  nellacircolare 28 luglio 2010n. 40. porto su cui effettuare la ritenuta, gli ooz 1€ Della causale pregiudichi il diritto
alla detrazione, ameno che il contri-
buente non proceda alla ripetizione
s del pagamento alla ditta beneficia-
L’esempio ria mediante un nuovo (e corretto)
bonificobancario/postale, applican-
COME SIPAGA doleregoleperladetrazione vigenti
BANCA POPOLARE DI MILANO e o bomipeD
115ig. Mario Rossi(codice RICHIESTA DI BONIFICO [ orbinARIO [T urGENTE [ RISPARMIOENERGETICO [X] RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA gliatii rapporti conla ditta esecutri-
fiscale: RSS MRA GEB15 3:53,::"3:1:::“ :;:l:_:z:::ﬂo IMPORTO BENEFICIARIO INDIRIZZO E LOCALITA cedellavord.
:ﬁam&s:':oﬁeﬁ sito 17.01.2013 3.300,00 euro Luigi Verdi Via Leopardi n. 10, Milano &mﬁﬁgﬁoﬁmﬁi
in Milano, Via Manzoni n. 25, DATA ESECUZIONE COORD]NATE BANCARIE IBAN APPOGGIO BANCARIO] vio della comunicazione alla Asl
sul quale ha eseguitointerventi 17.01.2013 NUMERQ CONTO CORRENTE competente (ovedovuta), il manca-
diristrutturazione edilizia, e ll‘l alelwlo slslslalz 2]7lolofofofolololololol1Tol2la ) tramite bonifico po-
riceve dal Sig. Luigi Verdi ex articolo 16-bis del Dpr n. 917/1986 e articolo 11, Dl n. 83/2012 - | fattura n. 2 del 15.01.2013 staleo bancario (ad esempiotramite

(artigiano) la fattura n. 2del 15
gennaio 2013, relativa alla

CODICE FISCALE (1) RSS MRA 68B15 F2050

[PARTITA IVA (2) 02543312512

(1) (2) Per i bonifici per ristrutturazione edilizia e per risparmio energetico indicare il codice fiscale

sostituzione della di chi ha diritto alla detrazione e la partita Iva di chi esegue i lavori.

pavimentazioneinterna Vogliate eseguire il bonifico sopra descritto, contro

dell'immobile, diimporto Addebitoin c/cn. 000000001221 Mario Rossi

totale paria3.300 euro, Presso Banca Popolare di Milano Bonifico da eseguire in data 17.01.2013
comprensivadi VA al10% Luogo e data Milano, 17.01.2013 Firma dell’'ordinante Mario Rossi

{per il pagamento della fattura mm DELL ORDINANTE

vieneindicatoil codice [BAN one Rossi Mario

[T36W0558432700000000 ]ndlnzzu}Sede Iegale (cap,.flncalnéfpm\rlncw) Via Manzoni n. 25 - Milano (Mi)

001924).11Sig. Verdi éun Natofa il 15.02.1968 a Milano  Codice fiscale/Partita Iva RS55 MRA 68B15 F2050

posatore di pavimenti dotato di

partita VA n. 02543312512e

residente in Milano, Via COME ST CONTABILIZZA

Leopardin.10.

Indata17 gennaio 2013, il Sig.

Rossi procede al pagamento Indata21gennaio 2013 il Sig. Verdi sensi dell’art. 25 del D.L. n. 78/2010) dellafattura di euro 3.300, si ottiene
della fattura n. 2 emessadal riceve un accredito sul proprio conto sultotale della fattura decurtato una base imponibile dieuro 2.727,27,
Sig. Verdi, mediante bonifico corrente bancario relativo all'incasso forfettariamente del 21 per cento sulla quale la bancacalcola laritenuta
bancario, conaddebitosulc/c  dellafatturan.2del15gennaio2013,di  (indipendentementedall’aliquotalVA  del 4% pari ad euro 109,09. L'importo
n.000000001221 aperto importo pari ad euro 3.190,91. Tale applicatainfattura labaseimponibile  accreditato dallabanca, pariad euro
pressolaBanca Popolare di importo & inferiore al totale della dellaritenuta corrisponde al totale 3.190,91, corrisponde, quindi, alla
Milano, compilato come fattura di euro 3.300, in quanto la dellafatturadecurtato del 21%). differenza frail totale della fattura di
nell’esempio. banca effettua una ritenuta del 4% (ai Pertanto, scorporandoil 21% daltotale  euro3.300 ela ritenuta di euro 109,09.

ricevutabancaria), la mancata esibi-
zione all'Agenzia delle fatture e del-
le ricevute attestanti le spese soste-
nute, lintestazione del bonifico (in
veste di versante) di un soggetto di-
versodagquellocherichiedeladetra-
zione,e il mancatorispetto delle nor-
me urbanistiche ed edilizie, ovvero
diquellesullasicurezza neiluoghidi
lavoro e sugli obblighi contributivi.
Per quanto riguarda la detrazio-
ne del 559, & possibile correggere
il contenuto della scheda informa-
tiva da inviare (a fine lavori)
all'Enea mediante una nuova co-
municazione, che annullie sostitui-
sca quella precedente, purché en-
troil termine di presentazione del-
ladichiarazione in cuiviene opera-
ta la detrazione (circolare n.
21/E/2010). Non & necessaria que-
sta procedura se I'errore riguarda
il nominativo di uno o piti degli
aventidiritto alla detrazione.
ol
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Trasferimenti

La detrazione passa di mano

Con vendite,
successioni

e permute

resta il bonus fiscale

Luca De Stefani

mm Dal 2012 nelle vendite di immo-
bili ristrutturati o loro pertinenze,
lequote di detrazione Irpef del 369
(50% dal 26 giugno 2012 al 30 giugno
2013), nonancorautilizzate dal ven-
ditore, vengono trasferite all'acqui-
rente, se nell'atto di compravendita
non viene inserito un «diverso ac-
cordo delle parti» (articolo 16-bis,
comma 8, Tuir). Quindi, nel silen-
zio del contratto, la detrazione resi-
dua passa all'acquirente (circolare
10 giugno 2012, n. 25/E, risposta1.2).

Permuta

La normativa in vigore dal 17 set-
tembre 201 (come quella in vigore
dal2012) ¢ riferita alla vendita, quin-
di, deve applicarsi anche alle per-
mute, in quanto secondo l'articolo
1555, Codice Civile, «le norme stabi-
lite per la vendita si applicano alla
permuta, in quanto siano con que-
sta compatibili» (circolare 19 giu-
gno2012,n.25/E, rispostaz).

Comproprieta

Invigenza della norma in vigore fi-
no al 16 settembre 201, quando un
unico proprietario trasferiva par-

zialmente 'unith immobiliare, di-
ventandone comproprietario, il be-
neficiofiscale continuavaa perma-
nere in capo al cedente (risoluzio-
ne 24 marzo 2009, n. 77/E). Questa
conclusione vale anche per le ces-
sioni dal17 settembre 20m. Ladetra-
zione viene trasferita all'acquiren-
te, quindi «solo qualora per effetto
della cessione pro-quota, il diritto
di proprietd si consolida in capo
all'acquirente che diventa proprie-
tario esclusivo dell'immobile (ad
es. comproprietario per meta che
acquistal'altrametd). Diversamen-
te, la detrazione delle quote resi-
due permane in capo al cedente»

(circolare 19 giugno 2012, n. 25/E, ri-
sposta13).
Successione
Relati' alle successioni, il

nuovoarticolo16-bis,comma8, Tu-
ir, non modifica le regole applicate
fino al 201 (anche prima del 17 set-
tembre 201, ai sensi dell'articolo 2,
comma §, quarto periodo, Legge
280,/2002; circolare1 giugno 2012, n.
19/E),in quanto «in caso di decesso
dell'avente diritto, la fruizione del
beneficio fiscale sitrasmette, perin-
tero, esclusivamente all'erede che
conservi la detenzione materiale e
diretta del bene» (articolo 16-bis,
comma 8, Tuir).

Donazione

Anche sel'articolo16-bis, comma 8,
‘Tuir, & riferito solo allavendita (co-
melanormativain vigore prima del

17 settembre zon e quella tra questa
datae il 31 dicembre 2om), siapplica
anche «atutte leipotesiincuisirea-
lizza una cessione dell'immobile,
anchea titolo gratuitos (circolariig
giugno 2012, n. 25/E, risposta 1.3, 1
giugno 2012, n. 19/E e 24 febbraio
1998, n. 57). Dal 17 settembre 2011,
quindi, nell'atto di donazione si pud
prevedere la permanenza della de-
trazionein capo al donante.

Eredita data in comodato

Per le abitazioni sulle quali il de
cuius ha sostenuto spese di ristrut-
turazione edilizia, agevolate al 36%
(5096 dal 26 giugno 2012 al 30 giugno
2013), l'erede non pud continuare a
beneficiare della detrazione, a lui
trasferita a seguito del decesso, se
concede in comodato l'immobile a
terzi, in quanto non pud pin dispor-
re «in modo diretto e immediatow
dell'immobile ricevuto in eredita
(circolare13 maggio zon, n.20/E, ri-
spostals).

I dubbi da chiarire

Considerando che la disposizio-
ne fariferimento alla «detrazione
non utilizzata in tutto o in parte»,
sembra che 'eventuale «diverso
accordo delle parti» da inserire
nell’atto debba riguardare tutte le
detrazioni residue che riguarda-
nolimmobile e non solo quelle ri-
ferite ad un intervento unitaria-
mente considerato (ad esempio,
eseguito in pil anni).

‘CRIPRODUZIONE RISERVATA
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Lastoria

0GGI

Dal primo gennaio 2012, in caso
di vendita dell'unita immobiliare
sulla quale sono stati realizzati
gliinterventi agevolatial
36-50%, la detrazione non
utilizzata in tutto o in parte viene
trasferita per i rimanenti periodi
diimposta, salvo diverso accordo
delle parti, all'acquirente
persona fisica dell'unita
immobiliare (articolo 16-bis,
comma 8, Tuir)

SETTEMBRE-DICEMBRE 2011
Dal17 settembre 20112l 31
dicembre 2011, le detrazioni
residue potevano essere

utilizzate dal venditore oppure
potevano essere trasferite
all'acquirente persona fisica
dell'unitd immobiliare (articolo 1,
comma7, Legge 27 dicembre
1997, n. 449 earticolo 2, comma
5, terzo periodo, Legge 27
dicembre 2002, n. 289)

FINO AL 16 SETTEMBRE 2011
Fino al 16 settembre 2011, in caso
di trasferimento per atto tra vivi
dell'abitazione ristrutturata, le
detrazioni non utilizzate in tutto o
in parte spettavano
all'acquirente persona fisica
dell'unitaimmobiliare (leggi
449/97 e 289/2002)
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In condominio il fisco fa lo sconto

Dal capitolato
al pagamento
passando

per 'assemblea

Paola Pontanari
mm Lo sconto fiscale arriva anche
incondominio, 0 meglio, dal 26 giu-
gnoz2012al 30 giugnozo13 per le spe-
se sostenute la detrazione fiscale
passa dal 369 al 509 per un impor-
tomassimo di 96 mila euro.
Perspese iintendono
quegliesborsi economicicheicon-
domini a quando, in con-
dominio, sulle parti comuni, vengo-
no effettuati degli interventi o ese-

o dpll z

et

ne ordinaria che di manutenzione
straordinaria, recupero, risana-
mento conservativo o ristruttura-
zione edilizia. E consentita al pro-
prietario dell'immobile una detra-
zione del 500 per le spese sostenu-
te fino al 30 giugno di quest’anno,
per un importo complessivo non
superiore a 96.000 euro per uniti
immobiliare. Cid significa che, a
fronte di una spesa di 5.000 euro
perilrifacimento, per esempio, del-
la facciata del condominio, il fisco
nell’arco dei prossimi 10 anni con-
sentirdalal contribuente direcupe-
rare 2.500 euro, detraendoli dalle
imposte dovute.

Il percorso

Per poter usufruire di questa detra-
zione - che dal 1*luglio 2013 torneri
ad essere del 369 suuna spesamas-
sima di 48 mila euro - & necessario
che il condominio approviilavorie
scelgal'impresa a cui affidare I'ese-
cuzione dell'opera.

La scelta dell'impresa riveste
una grande importanza. Non sara
tanto rilevante I'offerta al "migliori
prezzo”, quanto la capacita finan-
ziaria e la serieth della societd, per-
ché, in caso di vizi o difetti, una im-
presasolidasariingradodigaranti-
reil rifacimento dei lavori mal ese-
guiti 0, eventualmente, il risarci-
mento dei danni subiti dal condo-
minio. Altrettanto importante sara
nominare un direttore dei lavori
che verifichi periodicamente il
buon andamento dei lavori, il loro
stato di avanzamento, la loro con-
formiti con quanto stabilito nel ca-
pitolato esecutivo e il rispetto dei
termini di consegna. Dovra anche
riferireimmediatamente all'ammi-
nistratore eventuali errori nell'ese-
cuzione dell'opera in modo tale da
potervi porre rimedio. Dovra, inol-
tre, eseguire ill collaudo finale che
I A all’ inistratore, in
caso di esito positivo, di saldare
all'impresai pagamenti.

Dopo questo primo passaggio, i
condomini decideranno come sud-
dividere la spesa preventivata, ov-
verole rate ed il periodo piiio meno
corto di riscossione, soprattutto in
vista delliimminente scadenza del
31giugno2013.

ird

Ultimatiilavorie pagatal'impre-
sa, 'amministratore dovra rilascia-
re al condomino una certificazione
incuiattestidiaver adempiutoatut-
tigli obblighi previstiai finidellade-
trazione fiscale e la quota della spe-
sarelativaalle parti comuni imputa-
bile a ciascuna delle proprietd im-
mobiliari del condomino in base ai
millesimi.

Le modalita di pagamento

Le spese per le quali si chiede la de-
trazione devono essere fatturate al
condominio e pagate dall'ammini-
stratore esclusivamente tramite bo-
nifico bancario o postale in base al
principio di cassa (anno di paga-
mento) e secondo leregole abitrua-
li (si vedaapagina14).

Nulla vieta che gli importi, inve-
ce di essere versati direttamente
dal singolo condomino, vengano fi-
nanziati dalla banca a cui il condo-
minio ha chiesto un finanziamento,
magariinconsiderazione dellaenti-
ta della spesa, oppure provenga da
unfondoprecedentemente stanzia-
to dal condominio per far fronte al-
le spese straordinarie. Cib che rile-
va, ai fini del rilascio della certifica-
zione da parte dell'amministratore,
&cheilcondomino siainregolacon
ipag i: se il condomino & mo-
roso 'amministratore non gli rila-
scera la certificazione per detrarre
unaspesa che non ha corrisposto.

Le due manutenzioni
Lanormativafiscale, conriferimen-
to alle parti comuni degli edifici
condominiali, ammette al benefi-
cio fiscale anche le spese sostenute
per le opere di manutenzione ordi-
naria, come la tinteggiatura della
facciata o la sostituzione delle pia-
strelle di rivestimento. Tuttavia
queste opere, al di fuori dell'ambito
fiscale, soprattutto se la spesa & di
notevole entitd, sono considerate

i i inaria. La
giurisprudenza, infatti, considera
opere di manutenzione ordinaria
solo quegli interventi necessari per
conservare la cosa comune in uno
stato di normalitd e per mantenere
in efficienza gli impianti esistenti,
come ad esempio le spese pericon-
sumi della forza motrice, dell'ener-
giaelettricae dell'acqua, per 'acqui-
sto del combustibile, per la pulizia
delle parti comuni. Mentre sono
considerate di straordinaria manu-
tenzione quelle spese che tendono
non solo a ricostruire o rinnovare
maancheaconservare nel tempola
struttura di un bene o di un impian-
tocomune. Le due definizioni, quel-
lafiscale e quellagiuridica, sembra-
no, quindi, non collimare.

In sede deliberante (anche dopo
la riforma di cui alla legge
220/2012) sard quindi meglio quali-
ficare anche dette spese come stra-
ordinarie e approvarle, se di note-
vole entitd, con la maggioranza de-
gliintervenutiinassemblea e alme-
no 500 millesimi, piuttosto che ri-
schiare 'impugnazione per man-
canzadel quorum.

© P ROCUTIONE RSERVATA.
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All'amministratore

viene anche dato
l'incarico di seguire

i lavori anche sotto

il profilo fiscale ai fini
della detrazione

del 36-50%,
eventualmente
deliberando un compenso
per questa sua attivita

10

> 28

Il percorso
In assemblea si discute sull'opportunita Viene, quindi, chiesto
di effettuare dei lavori straordinari su parti ;:l 3';”"““5"5‘“‘9 bt
comuni dell'edificio condominiale. i redigere un capitolato
LE PREMESSE 1 condomini app di eff tecnico dei lavori
detti lavori, dando precise indicazioni che tenga conto
circa i tempi e le modalita di intervento > delle indicazioni espresse
dall'assemblea
e di raccogliere diverse
offerte da parte di varie
imprese
v
Viene indetta I consiglieri Tutti i condomini hanno
un‘assemblea alla quale, e l'amministratore diritto di proporre vari
se pur in modo informale, raccolgono le varie offerte preventivi di spesa
partecipano e imprese e stilano un prospetto da confrontare
prescelte comparativo alla prossima assemblea
per l'assegnazione da sottoporre
dell'appalto dei lavori < all'assemblea -
per facilitare la scelta
dell'impresa a cui
affidare i lavori
v
LA DECISIONE
L’ASSEMBLEA
W SCEGLIE L'IMPRESA
ED IL PREVENTIVO
DI SPESA
In questa assemblea Nel corso della stessa assemblea i condomini
viene anche nominato decidono anche in merito ai modi e ai tempi
il direttore dei lavori di pagamento della spesa indicata »
che sorvegli sulla buona nel preventivo prescelto e danno mandato L’ESECUZIONE
esecuzione dei lavori, all'amministratore di sottoscrivere un contratto
Q sulla loro conformita di appalto che preveda nel dettaglio
> con guanto previsto « la prestazione da eseguire, i tempi ed i modi
nel capitolato esecutivo di realizzazione e soprattutto le responsabilita
e sul rispetto dei tempi in caso di ritardo o di errori o di vizi
di consegna, nonché nell'esecuzione dell'opera
sul collaudo finale
v

L'amministratore
provvede a rilasciare

a ogni condoming,

in base alla sua quota
millesimale di proprieta,
la certificazione

delle spese sostenute

e fiscalmente detraibili

L'amministratore,

a seguito dei pagamenti
effettuati dai condomini,
in base alla rateizzazione
stabilita, provvede

a pagare |'impresa tramite
bonifico bancario

o postale nei vari
momenti (anticipo, stato
avanzamento lavori)

e a lavori ultimati,

previo collaudo

11
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In agguato I'aliquota del 219

I lavori
pittimpegnativi
usufruiscono
dell'imposta al 10%

Silvio Rezzonico

Giovanni Tucci

e Anche le ristrutturazioni, or-
mai, scontano I'Tva al 21 per cento.
LamanovradiFerragosto2o12ave-
va alzato solo I'aliquota standard,
lasciando ferme le aliquote ridotte
al 10 e al 4 per cento. Ma quando
entra in gioco I'Tva al 219 nelle ri-
strutturazioniedilizie? Per rispon-
dere, occorre partire da due distin-
zioni. La prima tra le diverse tipo-
logie di lavori, cosl come identifi-
cate dal Testo unico dell'edilizia
(Dpr 380/2001) & premsale da leg—
31 rocnmah ereg

li.Lasecondatra gllm'mmbahapre—
valente destinazione abitativa (e
le pertinenze, che hanno lo stesso
trattamento fiscale) e quelli a uso
diverso o a destinazione abitativa
non prevalente.

Ilavori pii1 pesanti, classificati
con le categorie del recupero e ri-
sanamento conservativoedellari-
strutturazione ediliziagodono co-
munque dellIva a@evolata al109s,

guitisu immobili abi-
tativio nonabitativi. Quindi, alme-
no per essi, l'innalzamento di un
punto percentuale dell'Tva, dal 20
al 219% portata dallalegge 148/200
a partire dal 17 settembre, non ha
effetti diretti. Viceversa quelli di
minore impatto - che rientrano
nelle classificazioni della manu-
tenzione ordinaria e straordinaria
- si avvantaggiano dell'Tva al 10%
apattoche siano eseguitisu immo-
bili abitativi e/o loro pertinenze.

Intuttiquesti casi,'Tvaal 10%c si
applicasulla"prestazione diservi-
zi" effettuata in virtii di un "con-
tratto d'appalto”. Nella prassi so-
no tutte quelle situazioni in cui il
proprietario dell’abitazione affi-

LAPAROLA

CHIAVE

Prestazione di servizi

» Costituiscono prestazioni di
servizi le prestazioni verso
corrispettivo dipendentida
contratti d'opera, appalto,
trasporto, mandato, spedizione,
agenzia, mediazione, depositoein
genere daobbligazioni di fare, di
non fare e di permettere quale ne
sia la fonte. Eanche, tra l'altro,
dietro corrispettivo, le concessioni
di beni in locazione, affitto,
noleggio e simili, le cessioni,
concessioni, licenze e simili relative
adiritti d'autore

daaun'impresal'esecuzione diun
certolavoro, ad esempiolosposta-
mento di una parete interna, sen-
za preoccuparsi di acquistare di-
rettamente i materiali utilizzati
dai muratori.

Lincremento dellTva al 210
non tocca anche le eventuali ope-
re di urbanizzazione primaria e
secondaria, sia se realizzate dal
committente a scomputo di oneri
urbanistici, che da enti pubblicie
pagate dal committente stesso
(Dpr n. 633/72, parte III n
127-quinquies): anch’esse benefi-
ciano del1o per cento.

Tuttaviaun inasprimento del Fi-
sco ¢'¢ comunque. L'Tva al 219 va
infatti apphcam in determinati ca-
si. I toil pag difat-
ture dei pmrfesslomsu comvo]u

lle opereedili. Per ilpro-
gemsta 1ld1retlorede1]avon.1[co—

ordinatore perla sicurezza, ma an-
che qualsiasialtro tecnico che svol-
ga un'opera a favore del commit-
tente: 'amministratore condomi-
niale che ha ottenuto un onorario
extra per curare la manutenzione
wamdjnm-ia,chiredis;emmacertiﬁ-
cazione energetica, che in certi ca-
slénc]nestadal]alegge,chlofﬁre
pec ializza-
Le edd eslemo a]l‘lmpresa che
esegue le opere (un perito acustico
oun termotecnico, per esempio).

L'Iva al 21% grava poi sugli ac-
quisti di materiali, anche edili, ne-
cessari per le opere, se fattidiretta-
mente dal committente e non
dall'impresa o dall'artigiano che li
posa in opera: per esempio pia-
strelle e latte di vernice.

Scattal'Tva al 219 anche in caso
di arredi murari che non si distin-
guono, quanto a trattamento, da
quelliinlegno o metallo. Infinec'é
Ieccezione rappresentata dai co-
siddetti"beni di valore significati-
vo" (sivedal'articolo inbasso).

Ma vi sono casiin cuil'Tva é da
calcolarsi solo al 4 per cento. Pri-
mo tra tutti I'eliminazione delle
barriere architettoniche a favore
dei disabili (per esempio un
ascensore adatto al trasporto di
carrozzine o la posa in opera di
rampe per evitare i gradini). Il 496
operaanche perl'ampliamento di
una prima casa per il quale si sia
goduto delle relative agevolazio-
ni all'acquisto (circolare Entrate
n.19/2000).

Dal momento che I'Iva al 10%
sulla manutenzione ordinaria e
straordinaria comunque riserva-
taagliimmobili residenziali, quan-
do un fabbricato & a destinazione
"mista" (abitativa e non), e si ese-
guano lavori sulle parti comuni
condominiali, il criterio diviene
quellodella"prevalenza": selasu-
perficie abitativa & maggiore di
quelladestinataad altriusi,I'Tvaal
10% vale per tutto il palazzo. Sein-
vece c'¢ prevalenza di immobili
non abitativi, quelli residenziali
godono del 109 e gli altri no. Peril
calcolo, fannofede imillesimirela-
tivi a ogni unitd immobiliare.
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Lamappa dell’imposta

INTERVENTO

ALIQUOTAIVA

EDIFICI A PREVALENTE DESTINAZIONE ABITATIVA

01 | APPALTI DI LAVORI

Prestazioni di servizi effettuate in base a contratti
d'appalto perlntervenh direcupero edilizio

di qualsiasi tipo

10%

ESEMPI

Rifacimento dellimpiantoidraulico,
tinteggiatura delle pareti, spostamento
di un tramezzo affidati a un‘impresa

02 | ACQUISTO DI BENIFINITI

Acquisto di termosifoni effettuato

senza
Acquistodi beni finiti per gli interventi di 21% posa direttamente dal proprietario dicasa
ordinaria e str ia in opera pressoil negozio
oo Ar.qulsmdi hen'nomfumperiq.lale
10% e, 1" -

in opera

inop
Ar.ansthi beni finiti pergl11nher\rent|d1 restauro Acquistodi porte interne nell'ambito di
er conservativo, ri ne 100 un risanamenta conservativa, con o
edilizia e ristrutturazione urbanistica (0] senzaposa inopera
03 | ACQUISTO DI MATERIALI coT Acquisto della vernice per la tinteggiatura
Acquisto di materiali e beni diversi dai beni 21% posa delle pareti effettuato dal proprietario
finiti per interventi di recupero edilizio in opera dicasa

diqualsiasi tipo

10% &

posa in
opera (**)

Acquisto delle piastrelle per la cucina
per ilquale il ivenditore effettua la
messainposa

04 | PARCELLE PROFESSIONALIL
Consulenze professionali per interventi
direcupero edilizio di qualsiasi tipo

21%

Parcella del geometra per la presentazione
dellaScia allosportello comunale

05 | BARRIERE ARCHITETTONICHE
Opere finalizzate al superamento delle
barriere architettoniche

4%

Installazione di un ascensore per disabili
odiunservoscala

EDIFICI A DESTINAZIONE ABITATIVA NON PREVALENTE O A USO DIVERSO

01 | APPALTI DI LAVORI

Prestazioni di servizi effettuate in base a contratti
d'appalto per interventi di manutenzione ordinaria

estraordinaria

21%

Rifacimento della pavimentazione inun
magazzino oinun ufficio

Prestazioni di 5emz1 El’fetluatem basear.untlattl

'appalto per inter
conservativo, ristrutturazione edilizia e
ristrutturazione urbanistica

10%

Rist ione totale diun cay
econversione inuna palazzina di uffici

02 | ACQUISTO DI BENI FINITI

An:qmsto :I1 beni finiti per interventi restauro e

10%

yconservativo, 1
edllma ristrutturazione urbanistica

azione

Acquistodi un condizionatore con o senza
posa inopera

[ Mote: (%) Fatte salve le regole per beni dival

ignificativo; (**)tranne il caso della
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Si puo acquistare
il «bene finito»
per edificazioni
in economia

Luca De Stefani

Sipudrichiederel'applicazio-
ne dell'Iva al 4% per 'acquisto di
beni finiti (non anche per le mate-
rie prime e i semilavorati), neces-
sari per lacostruzione di fabbrica-
ti (abitativi e non) con i requisiti
dellalegge Tupini o di costruzio-
nirurali.

In particolare, sono soggetti a
Ivadel 49 (voce n. 24, Parte I, Ta-
bella A, allegata al Dpr 633/72) gli
acquisti e le importazioni da parte
dell'utilizzatore finale dei beni fini-
ti per la costruzione, anche in eco-
nomiao con posain opera, di:

u fabbricati o porzioni di fabbricati
(abitazioni, ufficie negozi) conire-
quisiti dellalegge Tupini;

mdi costruzioni rurali destinate a
uso abitativo del proprietario del
terreno o di altri addetti alle colti-
vazioni dello stesso o all'alleva-
mento del bestiame e alle attivith
connesse e sempre che ricorrano
le condizioni di cui all’articolo 9,
comma 3, lettere c) ed e), decreto
legge 30 dicembre 1993, n. 557.

Se l'acquirente & un soggetto di-
versodall'utilizzatore finale (com-
preso l'installatore o il costrutto-
re), come, ad esempio, un grossi-
sta, I'Tva & del 219 (circolare 2 mar-
20 1994, 1. 1/E). La formulazione
della disposizione normativa (be-
ni«forniti per la costruzione»), in-
fatti, &esplicitanello stabilire «il fi-

o meno), indipendentemente dal
fatto che la successiva cessione
del fabbricato cosl costruito pos-
sa essere soggetto a un'aliquota
Ivadiversa.

Beni finiti per edifici "Tupini"

Se i beni finiti acquistati vengono
utilizzati per lacostruzione di edifi-
ciindicati all'articolo 1, legge 19 lu-
glio1961, n. 659, assimilati ai fabbri-
cati con le caratteristiche dellaleg-
ge Tupini (legge 2 luglio 1949, n.
408), Tlaliqguota Iva applicabile
all'acquisto &:

m del 10, se 'acquirente & Putiliz-
zatore finale (voce n. 127-sexies,
Parte III, Tabella A, allegata al Dpr
633/72);

u del 219 negli altri casi.

Ifabbricati"Tupini" devono ave-
re: a) pit1 del 50% della «superficie
totale dei piani sopra terra» deve
essere «destinata ad abitazioni»;
b) non piti del 250 della superficie
totale dei piani sopra terra destina-
to a negozi (compresi gli accesso-
ri), officine artigianali o uffici.

L'applicazione dell'aliquota Iva
agevolata del 109 & prevista «solo
nellafase finale di commercializza-
zione dei beni», pertanto, rientra-
nosoloqueibeni cedutiall'utilizza-
tore finale (compreso l'installatore
oil costruttore) per la costruzione
degliimmobili agevolati e non quel-
li ceduti nelle altre fasi di commer-
cializzazione (circolare 2 marzo
1994,1.1/E).

Anche in questo caso, infatti, la
norma parla di beni «forniti per la
costruzione», stabilendo cosl «il fi-
nealqualeilbene deve essere desti-
nato» (risoluzione 27 settembre

2007, 1.269/E).
Le fasi intermedie

lizzatore finale), che provvede al-
la realizzazione di un'immobile
agevolato,apatto che:

mrisulti una preventiva richiesta
difornituradaparte dell'utilizzato-
re finale, accompagnata dalla di-
chiarazione di responsabiliti rela-
tiva alla destinazione agevolata
deibeni;

u il rivenditore giri la richiesta di
fornitura e la dichiarazione di re-
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Costruirsi la casa comprando al 4%

La dichiarazione per il venditore

Spett.le

Oggetto: richiesta da parte dell'utilizzatore (privato o non) di applicare I'va
del 4% o del 10% all'acquisto di beni finiti, destinati alla costruzione di
fabbricati o porzioni di fabbricati (abitazioni, uffici e negozi) con le
caratteristiche dellalegge Tupini (legge 2 luglio 1949, n. 408), di

oot

di edifici di cui all'articolo1,

legge 19 luglio 1961, n. 659, assimilati ai fabbricati con le caratteristiche

sponsabiliti al suo fornitore. della legge Tupini (Legge 2 luglio 1949, n. 408), compresii servizi accessori
innerprelazioneéstatain— diposainopera

direttamente confermata dalla cir-

colare ministeriale 7 aprllezooo. 1l/La sottoscrittofa natofaa

71/E, nellaquale perle il 15 1 ) T TR ,

ni ordinarie e straordinarie si & ne- codice fiscale

gatal'applicazione dell'Tvaagevola- DICHIARA

ta, ai sensi dell’articolo 7, comma, sotto la propria responsabilita, che 'acquisto da effettuare presso la Vostra

lettera b), legge 23 dicembre 1999, dittafimpresaé costituito da benifiniti che saranno deshnaﬁ alla

1. 488, «alle operazioni che configu- mstruziunedelfahhﬁcatosttoin

rano fasi intermedie nella realizza-
zione dell'intervento, e ciog alle
cessionidibenie alle prestazionidi
servizi rese nei confronti dell’ap-
paltatore o del prestatore d’ope-
raw. La risposta negativa, infatti, &
stata motivata solo dal particolare
meccanismo di calcolo previsto
per il beneficio sulle manutenzioni
(confronto tra valore complessivo
della prestazione e beni significati-
vi). Ma nel rapporto «tra l'impresa
appaltatrice e il subappaltatore,
nonéevidentemente possibile rea-
lizzare il raffronto tra il valore dei
beni forniti nell’ambito del com-
plessivointervento di recupero e il
valore di quest'ultimon.

Le note diaccredito

Se la destinazione dei beni finiti
non & piti diretta all'impiego inuna
costruzione agevolata, lacquiren-
te deve comunicare la variazione
alvenditore, rettificando quanto di-

il qualealla fine deilavori avra lecamuenstthedellacatesnriadisesmw '

barrata:

m unfabbricato o porzione di fabbricato (abitazioni, uffici e negozi) con le
l:araiteristld'le della IeggeTul:im (legge 2 luglio 1949, n. 408), perilquale si

dell'aliquota Ivadel 4%, ai sensi dalla

vm:en 24, Partell, Tahellan allesata al Dpr633/72;

= una costruzione rurale destinata a uso abitativo del proprietario del
terreno ovvero dialtri addetti alle coltivazioni dello stesso, all'allevamento
del bestiame e alle attivita connesse, alle condizioni di cuiall’articolo 9,

tomma3, letherec),e),decretolesgelodicemhre}m.

n.557, perlaqualesip

dell'aliquota Iva del

4%, ai sensi dalla voce n. 24, Parte I1, Tahella&allesata alDpr633/72;
m unedificio di cui all'articolo 1, Legge 19 luglio 1961, n. 659, assimilato ai
fabbricati con lel:araiterishd'le della legueTupim (Legge 2 luglio 1949, n.

408), perilqualesi p

dell'aliquotalva del

10%, ai sensi delle voci nn. 127- semesel!?qmrqmes, Partelll, Tabella A,

allegataal Dpr633/72.
1i/La sottoscritto/a, quindi,

I'applicazione dellasuddetta aliquota Iva, la quale dovra essere utilizzata
anche per glieventuali servizi accessori di posain opera.

IijLa sothuscritw,'a sI i mpegnaacor

—

us!
m

i
"'Iﬂl.l-lu Vel

il
re menoil

indicata asevolaaone alfine diwnsenﬁnﬁ I'emissione dellafattura
integrativa per la differenza di aliquota, ai sensi dell'articolo 26, comma 1,

dei beni diversi dalle materie prime
e semilavorate, e ciod dei beni finiti
(porte, finestre, caldaie, sanitari,
ascensori eccetera).

Pili complesso & stabilire I'ali-
quotaper gli interventi di manuten-
zione ordinaria e straordinaria ri-

» sanitari e rubinetterie dabagno;
= impianti disicurezza.

In generale, quando i beni finiti
vengono impiegati negli interventi
di manutenzione effettuati su edifi-
ciaprevalente destinazione abitati-
vaprivata, per determinare corretta-

o dei beni significativi forniti
nell'ambito della prestazione mede-
simae sottrarlo dal corrispettivo. La
differenza che ne risulta costituisce
il limite di valore entro cui anche al-
la fornitura del bene significativo &
applicabile I'aliquota del 10 per cen-

quindia2.250 euro -siapplica
I'aliquotaal 21 per cento.
Nelcomplesso, quindi, I'Tva da
pagare & pari a 822,50 euro:
dicuidsodalvaal10%e
472,50 daIva al 21 per cento.

nealqualeil bene deve essere desti- chiarato. Il venditore deve emette- Dprn 633!72.5iallesa Iafotocopladelladenunciadﬁnizioattmté del
natow (risoluzione 27 settembre Siritiene, perd,che sipossaappli- reunafatturaintegrativa (o notadi oautorizzazione edilizia (se
2007, . 260/E). carel'aliquotadel 4% 0del10%an-  addebito), al fine del pagamento pwvishdalla\ﬁsente lemslationein materia edilizia).
Questa agevolazione & rivolta che allacessione dibenifinitiaun della maggiore Iva dovuta (artico- Luogoedata
non solo alle persone fisiche, ma  soggetto (rivenditore), che a sua  lo26,commaz, Dpr633/72). Infede ’
anche ai soggetti Iva (costruttori voltali rivende aun soggetto (uti- [ ——
Beni significativi. Come «scorporare» prodotti e manodopera
- - - ) to.Ilvaloreresiduo delbene devees-
Attenzione al videocitofono Uesempio it g
riadel 21 per cento.
Ilsignor Rossiincarica laditta Nlimitedivalore deve essere indi-
Giampaolo Giutiani spettivamente disciplinati alle let- mente l'aliquota cui assoggettare  Alfadiinstallare nuovefinestre viduato sottraendo dall'importo
L'applicazione dellIvaal 19 in  terea),eb)dell'articolo 3, poichévi I'operazione & necessario scorpora- coni doppivetri: il costo delle complessivo della prestazione, rap-
edilizia non presenta alcun proble-  sonolelimitazionilegate all'impie-  redaquestail valore del bene:ladif- finestre & 4mila euro, la presentato dall'intero corrispettivo
maper gliinterventiindicatiallelet- go nelle prestazioni di servizi dei ferenzacoslottenuta & assoggettata manodopera 1.500 euroei dovuto dal committente, soltanto il
tere c),d) ed e) dell'articolo 31, com-  cosiddettibenidivalore significati-  ad aliquota del 10 per cento. Invece, materiali di consumo (silicone, valore dei beni significativi.
mat, della legge 5 agosto 1978 n. 45:  vo, cosi come individuati dal Dm  per i «beni significativi» I'aliquota  vernici e altro) paria 250 euro, 11 valore delle materie prime e se-
restauro e risanamento conservati-  29dicembre1999: agevolata si applica solo fino a con- per un totale 5.750 euro. milavorate, nonché degli altri beni
vo, ristrutturazione ediliziae ristrut-  m ascensori e montacarichi; correnza del valore della prestazio- L'aliquota al 10% si applicaalla necessari per I'esecuzione dei lavo-
turazione urbanistica. In questi tre  m infissiesternie interni; ne, considerato al netto del valore manodopera e ai materiali di ri, forniti nell'ambito della prestazio-
casi, infatti, continua a operare I'ali-  m caldaie; deibeni. consumo (1.750 euro) e suuna neagevolata, non deve essere indivi-
quota ridotta del 109 per le presta-  m videocitofoni; In sostanza, occorre considerare “fetta” analoga del costo del duato autonomamente in quanto
zioni di servizi effettuati in base a mw apparecchiature di condiziona- il valore complessivo della presta-  bene(altri1.750 euro), mentre confluiscein quello dellamanodope-
contratti d'appalto e per lacquisto mento e riciclo dellaria; zione, individuare il valore del bene sul restante costo del bene - pari ra. L'esempio riportato a fianco aiu-

ta aspiegare la situazione: 'aliquota
al 109 si applica alla manodopera e
aimaterialidiconsumoe suuna"fet-
ta" analogadel costo del bene. Sulre-
stante costo del bene siapplicainve-
cel'aliquota del 21 per cento.
ORIFRODUTIONE RISERVATA
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Altri incentivi/l

L.a convenienza del conto termico

Le norme sul 55%
sono di fatto

in alternativa

con gli incentivi
Dario Bellatreccia

mm Conileonts micoil panora-
ma delle leggi incentivanti italiane
perleenergie rinnovabilisi comple-
ta e si razionalizza. La norma ha
T'obiettivo di promuovere I'efficien-
za energetica, in particolare per ri-
qualificazioni dei fabbricati della
pubblica amministrazione, e la pro-
duzione e l'auto-consumo di ener-
gia termicagreen per tutti i soggetti,
pubblicie privati.

Lastruttura del decreto dei mini-
steri dello Sviluppo economico e
dell’Ambiente (datato 28 dicembre

voltaicoecreaancheinquestoambi-
tounametrica divalutazione ditipo
prestazionale, finalizzata cioda pre-

wdut-
produt

tive ed efficaci.
Nelcontoenergia, infatti, viene in-
fatti pagato [lincentivo solo
sull'energia elettrica effettivamente
generata dai pannelli fotovoltaici,
misurata con i contatori «bidirezio-
nali» installati presso gli impianti.
Nel conto termico, invece, si stima-
no le produzioni annue (o i rispar-
mi) di alcune tipologie di interven-
to. C 1 siincaricanoil
Gse (gestore servizi energetici) e il
Cti (comitato termotecnico italia-
no)} dipredisporrele linee guida per
linstallazione di contatori termici
perlinvio telematico dei dati. E pro-
babile che questi contatori non sa-
ranno installati su tutte le utenze,
escludendo ad esempio quelle do-
iche: ma & plausibile che i fab-

201zepubblicato sulla «Gazzettauf-
ficialew del 2 gennaio) & coerente
con le diverse versioni del conto
energiagidpreviste peril solare foto-

bricatiapiiialtadensitidiutilizzosi-
ano dotati, in un prossimo futuro, di
sistemi precisi e attendibili in grado
di misurare I'energia termica rinno-

bile effetti prodotta, cosi
da incentivare chi ha realizzato in-
terventiaregoladarte.

Gliincentivi sono concentrati su
due tipologie di intervento: la posa
inoperadisistemidiefficientamen-
to energetico su pareti e coperture
(perlasola Pa) e gliimpiantidipro-
duzione dienergiatermicarinnova-
bile per amministrazioni pubbli-
cheeprivati.

1l decreto & parzialmente in so-
vrapposizione con i meccanismi di
detrazione fiscale del 55%, proro-
gatial 30 giugno 2013. PerlaPa-che
non pud beneficiare di detrazioni fi-
scali - 1a strada del conto termico &
obbligata: per i privati invece, fino
al 30 giugno, & possibile scegliere
tra le due strade (si veda la scheda
inbasso).

Secondo le stime dello Sviluppo
economico, il conto termicogenera
rimborsi valutabili intorno al 40%
delle spese sostenute, includendo
eventuali costi di diagnosi e certifi-
cazione energetica (documenti ne-
cessari, inalcuni casi). Alcune asso-

ciazioni di categoria hanno conte-
stato la percentuale, sostenendo
che spesso ci si ferma al 15-20% del-
la spesa. Resta comunque il fatto
che lincidenza dell'incentivo di-
pendedal costoiniziale- influenza-
toanche dalle spese diinstallazione
-equindivacalcolato caso percaso
almomento del progetto.

Diversamente dalla detrazione,
che & sempre decennale, I'incentivo
si ottiene al massimo in cinque rate
annuali (e in diversi casi, e soprattut-
to per interventi di taglia "domesti-
ca",indueanni). Inoltre, nel caso del
contotermico nonsitrattadiunade-
trazione, ma diun contributo versa-
to direttamente sul conto corrente
del soggettoresponsabile dell'inter-
ventoda parte del Gse.

In diversi casil'incentivo & lega-
toafattori di tipo prestazionale: nel
caso delle pompe di calore, ad
esempio, il calcolo & funzione dei
coefficienti prestazionalie dellazo-
na climatica, Una pompa di calore
in Trentino Alto Adige & piliincen-
tivata rispetto a un'altra installata
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in Sicilia, il che punta a premiare gli
investimenti effettuati dove rendo-
nodipit.

11 supporto tecnico e il monito-
raggiodeirisultatisono ancoraaffi-
dati all'Enea, mentre le coperture
economichesono ricavate dainter-
venti sulle tariffe del gas, definiti
dall’Autorith per l'energia. In que-
sto modo si elimina una ulteriore
criticitd, che ha creato diversi pro-
blemi sulle detrazioni per il rispar-
mio energetico. Le detrazioni sono
infatti coperte dalla fiscalith genera-
le, mentre il fabbisogno & richiesto
da vari ministeri (Sviluppo econo-
mico, Ambiente, eccetera). Questo
scenario, in passato ha generato
qualche tensione e instabilitd, co-
me siricorderi ai tempidel ministe-
ro Tremonti.

L'affiancamento del conto termi-
co alle detrazioni del 559 consenti-
riunaripartizione deglioneritrata-
riffe del gas e fiscalith generale, ga-
rantendo un orizzonte pii1 stabile
perle politiche di incentivazione.
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Il confronto

Gli esempi

Le
caratteristiche
del nuovo
conto termico
edella
detrazione
fiscale

del 55%

DURATA
INCENTIVO

SOGGETTI AMMESSI

EROGAZIONE
DELL'INCENTIVO

FINANZIAMENTO

INDICI PRESTAZIONALI
DELLINTERVENTO

CALCOLOINCENTIVO Perc le dei costi

i, correttain basead

alcuni indici prestazionali. Il recupero stimato
dallo Sviluppo economico & nell'ordine del 40%,
inalcuni casi superiore, in altriinferiore

ETRAZIONE 55%

Percentuale dei costi sostenuti (compresa la
rogettazione e le certificazioni) parial 55 per
cento. Daripartire in dieci quote annuali

Rendimento degliimpianti (ad esempio Cop delle
e snisaalaioy

climatiche

i Non presenti: se intervento &inclusotra quelli
i ammissibili, ladetrazione & identica a prescindere

| dallew nte!
Dueocing ! | Semprein diecianni, inbasealla capienzafiscale
Privati e amministrazioni pubbliche ! Titolari di redditi soggettia Irpefolres
Erogazione diretta dal Gse, att bonifici | Detrazionefiscale, compatibilmente

DELLINCENTIVO

ENTI CHE GOVERNANO Mini
L’AGEVOLAZIONE

LIMITE ALLE DOMANDE
-TETTO DISPESA

e700 peri privati

idisposizionetigonozoo milioni per le Pa

PP

annualisu contocorrente i con la posizione fiscale: l'incentivo
i non pud superareiltotale dell'imposta lorda
Lieviincrementi alla tariffa gas (2%) | Fiscalitagenerale
dello Sviluppoeconomico Eneae ministero dello Sviluppo; ministero
: dell'Economia ed Entrate per la parte fiscale
Definito dal mini dello Svil onomico. : Previstilimiti dispesa peri singoliinterventi,

: manon c’&un plafond complessivo.

: Ilcosto @ copertodallafiscalita generale

Appartamento di 90 metri
quadrati in zona climatica D
{Roma). Erogazione in due anni

POMPA
DI CALORE

1))

Tipo di impianto
Pompa di calore elettrica
conuna potenza di 24 kWt

INCENTIVO SPETTANTE

2.772 euro

STUFA

APELLET

Tipo di impianto
Stufaa pellet di 22 kWt
di potenza

INCENTIVO SPETTANTE

1.392 euro

SOLARE

TERMICO

Tipo di impianto
Pannelli solari termici per una
superficie di 4 metri quadrati

INCENTIVO SPETTANTE

1.360 euro
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Pannelli fotovoltaici agevolati

Divieto

di cumulare
ilbonus

con quello del 55%

Dario Aquaro

Ammessi alla detrazione del
50% i pannelli fotovoltaici. Il recen-
te parere (protocollato 2012/137364)
dell'agenzia delle Entrate ha sciolto
le perplessita che ancora resiste-
vano, in assenza di un'esplicita
spiegazione.

A una lettura dell'articolo 16-bis
del Tuir, la possibiliti risultava pe-
0 gia chiara. Il nuovo articolo, con
il quale & stato reso strutturale I'in-
centivo per interventi di recupero
del patrimonio edilizio e di riqualifi-
cazione energetica degli edifici, in-
clude infatti (commaj, letterah) gli
interventi «relativi alla realizzazio-

fettiva riduzi dei
Divieto del 55%

Per questi impianti resta comun-
que escluso che si possa beneficia-
re della detrazione del 559 sul ri-
sparmio energetico (che, ricordia-
mo, vale fino al 30 giugno e andra
poiaconfluire nellaquotadel 36%).
Ilbonus del 55%, come indicalaleg-
ge 206/2006 (articolo 1, comma
346), incentiva I'installazione di
pannellisolarisoltanto per laprodu-
zione di acqua calda. Che non rien-
tra tra gli interventi di riqualifica-
zione energetica.

Con la risoluzione 207/E/2008,
I'’Agenzia aveva affermato che le
spese per il fotovoltaico, finalizza-
to alla produzione di energia elet-
tricaenonallariduzionedel consu-
mo per il riscaldamento invernale,
«non possono assumere rilievo ai
fini della detrazione d'imposta del
55%, consentitain relazione agliin-
terventi di risparmio energeticon.

(5096 fino al 30 giugno 2013).
Cumulo con il Conto energia

Allaluce del nuovo parere delle En-
trate, risulta ora chiaro che il foto-
voltaico pud rientrare nel bonus fi-
scale del 36% (con un tetto massi-
mo di detrazione paria 48mila euro
per ciascuna unith immobiliare),
che perle spese sostenute fino al 30
giugno 2013 & invece del 50% (con
tetto paria g6mila euro). Ma sispe-
cificacheinquestocasolelettricitd
prodotta non pud essere incentiva-
ta attraverso il quinto Conto Ener-
gia, previstodal dec inisteria-
le5luglio zo12.

Un punto che era gil stato messo
nero su bianco dalla risoluzione
207/E/2008: il 36% (50% fino al 30
giugno 2013) non pud cumularsi al-
letariffe incentivanti. A dividerli, ci
sono le diverse finalith. 11 Conto
energia, tramite lerogazione della
tariffa incentivante, che ha la natu-
radicontributoafondo perduto, fa-

Insintesi

01 | IREQUISITI

La detrazione fiscale del 50%
@ammessa anche per
l'installazione di impianti
fotovoltaici per la produzione
di energia elettrica. Gli
interventi possono essere
realizzati anche in assenza di
opere edilizie propriamente
dette: 'importante &
dimostrare un’effettiva
riduzione dei consumi, tramite
un attestato di certificazione
energetica

02 | 1155% E ALTERNATIVO
Questi interventi non possono
invece beneficiare della
detrazione del 55% sul
risparmio energetico, che
incentiva I'installazione di
pannelli solari esclusivamente
«per la produzione di acqua

ledel 369 spettante pergli interven-
ti di recupero del patrimonio edili-
zio della legge 27 dicembre 2002, n.
280». Gid ammetteva, in sostanza,
la possibilita di applicare quella de-
trazioneal fi Itaico. I“‘\S""imﬂ-
do, il nuovo parere sgombrail cam-
poda ogni dubbio residuo.
Beneficiari

L'installazione di impianti fotovol-
taici per la produzione di energia
elettrica con il bonus del 365 (50%
fino al 30 giugno 2013) & possibile
per tutti i soggetti Irpef, residenti o
meno nel territorio dello Stato. La
detrazione segue le regole ordina-
rie: spetta ai proprietari, ai titolari
di diritti reali e personali di godi-
mento sugli immobili oggetto degli
interventieche ne sostengono le re-
lative spese. Quindi: proprietari o
nudi proprietari; titolari di un dirit-
todiusufrutto, uso, abitazione o su-
perficie; locatari o comodatari; soci
dicooperative divise e indivise; im-

ne di opere finalizzate al consegui-  Non & infatti possibile «realizzare  vorisce la realizzazione di impianti caldaw, non rientrando tra gli prenditoriindividuali, per gliimmo-
mento di risparmi energetici con  la produzione di energia median-  fotovoltaici per la produzione di interventi di riqualificazione bili non rientranti fra i beni stru-
particolare riguardo all'installazio-  te interventi volti al contenimen-  energia dafonte rinnovabile. L'age- energetica mentali o merce; soci di societd
ne di impianti basati sull'impiego  to del fabbisog getico per  volazione fiscale, invece, «median- semplici, in nome collettivo, in ac-
delle fonti rinnovabili di energian. la climatizzazione invernale teilriconoscimentodiunadetrazio- 03 | ILCONTO ENERGIA comandita semplice e soggetti a
Eprecisa che questilavori possono  dell'edificio né, per altro verso, &  ne d'imposta per le spese di riquali- Sesibeneficia questi equiparati, imprese familia-
essere realizzati «anche in assenza  possibile conseguire un rispar- ficazione degli edifici, favorisce il dell’agevolazione al 50%, ri, alle stesse condizioni previste
di opere edilizie propriamente det-  mio energetico mediante I'instal- i deico i I'elettricita prodotta non pud per gli imprenditori individuali. Il
te, acquisendo idonea documenta-  lazione di impianti volti alla pro- La stessa risoluzione dell'Agen- essere incentivata attraverso diritto alla detrazione spetta anche
zione attestante il conseguimento  duzione dienergia». Alcune inter-  zia, nell'indicare il divieto di cumu- il Quinte Conto energia (Dm al familiare convivente del posses-
dirisparmienergeticiinapplicazio-  pretazioni estensiveavevanoper-  lo con le tariffe incentivanti, aveva 5luglio 2012). Il bonus fiscale sore o detentore, purché sostenga
nedellanormativavigente inmate-  cid adombrato il fatto che potesse  fatto riferimento «agli impianti fo- non pud infatti cumularsi lesp: ianoaluii i bonifi-
rian. Cio2 un attestato di certifica-  esserbloccataanchelapossibilith  tovoltaici per i quali siastata ricono- alle tariffe incentivanti ciefatture.

zioneenergeticadacuirisultiun'ef-  di avere la detrazione del 36%  sciutaorichiestaladetrazione fisca- [ ——
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Permessi/l

Certificazioni e comunicazioni

Trale tipologie
ammesse restauro
conservativo

e ristruttturazione

Clara Attene
Per beneficiare della detrazio-

ne Irpef del 500 per le spese soste-
nute per gli interventi di ristruttu-
razione diimmobilidi proprietd, in
affitto o in godimento, & importan-
te conoscere, a monte, quali sono
le autorizzazioni edilizie che, a se-
condadelle circostanze, devono fi-
gurare tra i documenti giustificati-
vi che accompagnano la richiesta
diagevolazione.

Perorientarsi- il beneficio reste-
ri in vigore, salvo proroghe, fino al
prossimo 30 giugno per un tetto
massimo di spesa fino a g6mila eu-
ro-occorre dunque partire dalla ti-
pologia di intervento che si deve
eseguire, distinguendo innanzi tut-
to tra manutenzione ordinaria e
straordinaria. Nel primo caso rica-
dono infatti tutti gli interventidiri-
parazione, rinne sostitu-
zione delle finiture degli immobili
oancora le opere utili a mantenere
o migliorare l'efficienza degli im-
pianti. Tragliinterventistraordina-
ri,invece, possiamo includere tutte
quelle modifiche che riguardano il
rinnovo o la sostituzione anche di
partistrutturalidell'edificioelarea-
lizzazione di nuovi impianti sanita-
rie/otecnologici

Ancora, tra le tipologie di lavori
ammesse al beneficio rientrano il
restauroe il risanamento conserva-
tivo, ciod consolidamento, ripristi-
no e rinnovo di elementi fondanti
dell'edificio, adeguamento degliim-
pianti rispetto alle esigenze d'uso 0
ancora la demolizione di parti non
pili integrate o necessarie rispetto
alla funzione dell'immobile. Ult-
ma categoriadilavori ammessi, infi-
ne, & quella, pilt incisiva, della ri-
strutturazione edilizia, che com-
porta un intervento sistematico -

P T
C 1e e ricostru-

ad
nomeconvolumesagomeeqmva—
lenti a quelli gid esistenti, salvo le
innovazioni conseguenti all’ade-
guamento alle norme antisismiche
- per dare vitaa unatipologia diim-
mobile inter o parzial
te diversa dall'esistente.
Asecondadunque dell'importan-
zadeilavori, occorre fare riferimen-
to a diversi titoli abilitativi: «La
maggior parte degli interventi di
manutenzione ordinaria non richie-
dono titoli abilitativi, mentre - av-
verte Giuliano Villi, componente
del Consiglio nazionale geometri -
per gli altri interventi bisogna fare
riferimento alle prescrizioni del
piano regolatore comunale e alle
norme regionali, che hanno dato
corpoalivellolocale alle disposizio-
ni del Testo unico sull'edilizia. Nel-
lamaggioranzadei casiperle manu-
tenzioni straordinarie i Comuni ri-
chiedonola presentazione dellaco-
municazione di inizio attivitd

LAPAROLA

CHIAVE

Scia

#Segnalazione certificata diinizio
attivita. E l'ultimo in ordine di tempo
tra i titoli autorizzativi, introdotto
dall'articolo 19 della legge
122/2010. Ha preso il posto della
Dia, dichiarazione diinizio attivita, e
permette 'avvio immediato dei
lavori perché la pubblica
amministrazione interpellata deve
solo effettuare un accertamento sui
requisiti indicati dalla legge.
L’eccezione & rappresentata
dall’esistenza di particolari vincoli.
LaScia, inoltre, pud essere corredata
da autocertificazioni, anche per quel
che riguarda I'acquisizione di pareri
overifiche preventive, salvoi
controlli successivi.

(Cia), che consente I'inizio imme-
diato dei lavori. Oppure, pubd esse-
re necessario presentare la Scia,
corredata,a curadel professionista
che segue la pratica, delle dichiara-
zionisostitutive e delle certificazio-
ni tecniche necessariex.
Schematizzando - a partire dagli
interventi con un minore impatto -
la manutenzione ordinaria e I'ab-
battimentodibarriere architettoni-
che, che non comportino la realiz-
zazionedi manufatti come ascenso-
rioscale esternein grado di modifi-
care l'aspetto dell'immobile inte-
ressato, sono classificati come atti-
vitidi edilizialiberae nonrichiedo-
no neanche la comunicazione pre-
ventivadiiniziolavori.
Quest'ultima & invece necessa-
ria per la manutenzione straordi-

Ilquadro

Letipologie piil comuni dei titoli abilitativi per i lavori di recupero edilizio

Permesso di costruire/Dia per ristrutturazione edilizia
N

Presentazione della domanda corredata da unattestazione relativa al
titolo abilitativo, dai progetti richiesti dal regolamento edilizio e dalle
normedi settore e da una dichiarazione di un progettista abilitato sulla
conformita del progetto agli strumenti urbanistici approvati e alle altre
normative di settore. Entro 60 giorni il Comune deve acquisire tuttii pareri
e gli attidi assensonecessari, se non sono gid inclusinella praticae pud
integrazi difiche. ErltroBDglorm infine,
viene adottatoil provvedimento finale (60 giorni nei Comuni con pil
di100milaabitanti). Se il termine trascorre senza 'adozione

del provvedimento o un rifiuto motivato, si procede con il silenzio
assenso, salvo la presenza di vincoli (articolo 20 Dpr380/2001)

! wsﬁup- i i vativo,
o parese pterm frealizzn i inaria o eliminazione di arrire architettoniche
zione o la modifica di servizi igie- con realizzazione nuovi manufatti esterni

nici e tecnologici o ancora I'aper-
tura di una porta - e per l'installa-
zione di impianti fotovoltaici e
pannellisolari in edifici situati fuo-
ri dai centri storici. In questo caso
la comunicazione dovrd essere
corredata, trale altre cose, daidati
identificativi dell'impresa e da
unarelazione tecnicainaccompa-
gnamento ai progetti firmata da
untecnico abilitato.

In caso di ristrutturazione edili-
zia, di interventi di restauro e risa-
namento conservativo, manuten-
zione straordinaria che comporti
modifiche a parti strutturali di un
edxﬁc)o o eliminazione di barriere

miche che richiedalacrea-
zione di nuovi manufatti, il titolo ne-
cessario & la Scia, la segnalazione
certificata di inizio attivitd, previ-
stadallalegge 241 del1ggo.

Infine, se Pattivith di rinnovo
comportaunaumento diunitiim-
mobiliari, volumi omodifiche del-
lasagoma, dei prospetti o delle su-
perfici il riferimento sono i titoli
prescritti dagli articoli 20 e 23 del
Tue, il permesso di costruire o,
laddove possibile, la dichiarazio-
ne di inizio attiviti.

©RIPRODUTIONE RISERVATA
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Per la Dia, va presentata domanda almeno 30 giorni prima dell'inizio dei
lavori, accompagnandola con una serie di documenti quali i progetti, la
relazione tecnica del progettista e autocertificazioni e attestazioni relative
apareri ed eventuali verifiche preventive. In caso divincoli tutelati da un
organo differente dal Comune, sara convocatauna conferenza dei semzl.
Alla fine dei lavori, il certificato di coll

Sportello unico e attestera la conformita nspettoalpmgettmnmale
(articolo23, Dpr380/2001). Con IaSu:la,lrnreoe,éconsenﬁtol ‘awio

immediato dei lavoriri

alla datadip

conllllrrntel:hequestutltolomnéammessmncamdmmohamblentali,
paesaggistici o culturali o se devono essere rispettati adempimenti
per costruzioni in zone arischio sismico (articolo 19 legge 241/1990)

c icazione inizio atti nip- . de e
einstallazione di impianti fotovoltaici o pannelli solari
"
[I'I'U'il),am,I | I\,u,umla\.ullluml diiniziol ialCumurle.
corredata dituttele autorizzazioni obbligatorie e, nel caso dell,

manutenzione straordinaria, dei dati dellimpresa incaricata, della
relazione tecnica e degli elaborati progettuali (articolo 6 Dpr380/2001)

Attivita edilizialibera (rnnuhnzlnnn nrdllarlud eliminazione

di barriere architettoni

ufatti esterni)

S

l‘ullmlcbulllulﬂ

(articolo 149, Dlgs 42/2004)

dell'inizio deilavori

Controlli e sanzioni. Il rischio della responsabilita solidale

I lavori insicuri fano perdere il 50%

Avviare un'opera di recupero
edilizio comporta, per il cittadino e
peril professionistacheloaffianca,
unaseriediadempimenti, conrela-
tive spese e tempistiche. In alcuni
casi, poi, questi obblighi devonoes-
sere tenuti in seria considerazione
per evitare che il loro mancato ri-
spetto possa mettere in discussio-
nelapossibiliti stessa di beneficia-
re delle detrazioni.

Inprimoluogo, tempiecostidel-
lapraticarappresentano unavaria-
bile difficilmente quantificabile a
prioriperché, come spiega Giusep-

peForesto,componentedel Consi-
glio nazionale dei geometri, «di-
pendono in maniera proporziona-
le dall'impegno necessario a otte-
nere le autorizzazioni comunali,
fondamentali per 'esecuzione dei
lavori e quindi per l'ottenimento
delle detrazionis.

Solo per citare uno dei possibili
casi, nell'eventualita di una richie-
stadiSciapotrebbe essere necessa-
rio fornire una serie di attestazioni
relative alla storiadell'immobile su
cui si vogliono fare dei lavori.
«Concretamente, questo richiede

di tenere in considerazione i tempi
di accesso agli archivi comunali -
spiega Foresto -, pili 0 meno lunghi
asecondadelledi ioni del Co-

oggivige (perisoggettiIva) il prin-
cipio di responsabilith solidale tra
subappaltatore, appaltatoree com-
in relazione al corretto

mune. Inoltre, neipiccolicentri,do-
vemagari i tempinon rappresenta-
no un problema, I'ostacolo pud es-
sere l'assenza di un sistema infor-
matizzato».

Superatoloscoglio delleautoriz-
zazioni, il percorso per ottenere le
detrazioni spettanti pud perb con-
tenere altre insidie. «Committente
eprofessionista devono essere con-
sapevoli, ad esempio, del fatto che

versamento dei contributi - affer-
ma il consigliere -. Questa norma,
introdotta dal decreto Sviluppo, se
non rispettata pud portare asanzio-
ni trai cinquemila e i 200mila euro
eimpone quindi di tutelarsi. In que-
stosenso, il committente pud persi-
no arrivare a sospendere il paga-
mento del corrispettivo pattuito
nel caso in cui lazienda che ha in
appaltoil lavoro non sia in grado di

documentare di aver versato cor-
rettamente tuttii contributi».
Ancora, il mancato rispetto delle
normesullasicurezza pud provoca-
re la perdita del diritto allo sconto
delso9s. «Anchenella fase diesecu-
zione dei lavori - aggiunge Foresto
- ci sono degli accorgimenti che
non possono essere trascurati.
L'avere un piano per la sicurezza e
un coordinatore responsabile so-
no, fin dall'avvio dell'intervento,
elementi sui quali il cittadino che
ha commissionato I'incarico e an-
cheil professionista, nel casoin cui
non ricopra anche il ruolo di diret-
tore dei lavori, devono essere pun-
tualmente informati».
CAL
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Pratiche aperte in 19 Regioni

Possibile
presentare
domanda e avere
il bonus cubatura

Maria Chiara Voci

Fraproroghe, riscritture o pic-
coliritocchi - chein alcunicasihan-
norichiestol'approvazione, da par-
te delle assemblee consiliari, di
tre,quattro o anche cinque diverse
legginel giro di quattro anni - sono
diciannove (cio# la quasi totalitd,
conl'eccezione dell’Emilia Roma-
gna e della Provineia di Trento) le
Regioni o Province Autonome in
cui & ancora possibile presentare
domandaperil "piano casa”.

La norma, che discende da un
accordo siglato nell’aprile 2000
fra Stato e Regioni e che & statari-
lanciata dal Governo conil D] Svi-
luppo70/2011,consente ai proprie-
tari d'immobili (residenziali, ma
non solo) di ampliare la volume-
tria dell'esistente (la quota am-
messa, quasi ovunque, & del 200)
o di demolire e ricostruire edifici
vecchi e degradati, godendo diun
bonusdicubaturafino al 35% 0 an-
che pitiafronte di importanti inve-
stimenti per la riqualificazione
energetica. Il tutto concessoin via
straordinaria, anche se difforme
da quanto previsto dai pianiurba-
nistici locali.

L'ultima raffica di leggi per pro-
rogare 'operativiti della discipli-
naéarrivataafine 2012, quando or-
maiin sette Regioni i piani stavano
per decadere. Piemonte, Campa-

nia, Basilicata, Abruzzo, Umbria,
Sardegna e T'oscana sono scese in
campo, inserendo a volte al fotofi-
nish piccoli articoli nel piti ampio
contesto di corpose finanziarie o
assestamenti di bilancio.

Nel corso dello scorso anno,
inoltre,lascadenzalimite erastata
dilazionata in Calabria, Lazio,
Lombardia, Molise, Sicilia e Pu-
glia. In altri casi, come Marche o
Friuli Venezia Giulia, il termine
eragii pil1in i a venire. Mentre in
Provincia di Bolzano o in Valle
d’Aosta le misure del piano casa
nonscadranno mai. Uniche due ec-
cezioni: 'Emilia Romagna, dove il
piano (molto criticato dl Governo
locale) si & concluso il 31 dicembre
2010 conlafine dell'operativiti del-
la legge straordinaria 6/2009. Ela
Provincia di Trento, che non ha
mai recepito I'accordo Stato-Re-
gioni, main alternativaha previsto
(e appena prorogato a fine anno)
una serie di agevolazioni con pre-
mio volumetrico per lariqualifica-
zione architettonica e ambientale
degli edifici esistenti.

L'allungamento dei tempi dei di-
versi piani casaderiva, unpo’ ovun-
que, dal tentativo (dichiarato dagli
stessi assessori all'Urbanistica) di
far funzionare uno strumento che,
nonostante le alte aspettative, ha
deluso. Non a caso, pili volte, i co-
struttori hanno lamentato l'inutili-
thdiregole pocosostenute e corag-
giose. E pur vero che laddove, co-
me in Piemonte, Umbria o Liguria,
il restyling della prima versione
dellalegge & stato completo, si& as-
sistito a un aumento delle doman-
de, come confermano alcune veri-
fiche, svolte dal Sole 24 Ore su di-

Dove non c’é la proroga

01 | MOLISE

In Molise, la proroga era gia
scattatacon la legge 21/2011, che
aveva allungato al 16 febbraio 2014
(aseconda delle interpretazioni, il
termine potrebbe fermarsi al 17
dicembre 2013. C'& comunque chi
parla di una nuova dilazione entro
I'estate). Con la legge 27/2012 di
dicembre, I'amministrazione ha
invece introdotto novita per i piani
direcupero delle aree degradate. In
particolare, per evitare che, nel
casodiinterventi di
riqualificazione, la presenza di
edifici abusivi gia esistenti possa
compromettere la realizzazione di
nuovi volumi per chiinvece &in
regola con tuttii permessi, & stato
decisodi escludere dalla

determinazione degli indici
territoriali le cubature gia presenti.
Un’esclusione che, perd, non
riguarda gli standard dei servizi,
che dovranno comungue essere
garantitiin rapporto alla
popolazione insediata

02 | FRIULI VENEZIA GIULIA
Nessuna proroga (il termine restaa
novembre 2014), ma un
adeguamento alle norme nazionali
(fra cui lintroduzione della Sciaal
postodella Dia) anche per il Friuli
Venezia Giulia, con la legge
26/2012 del 21 dicembre. Tra le
novita, la possibile applicazione
delle deroghe per I'adeguamento
igienicosanitario e funzionale diun
immobile anche al non residenziale

verse amministrazioni comunali.
Passando in rassegna le deadli-
ne, il termine pilt frequente & il 31
dicembre 2013. E il caso del Pie-
monte (dove il piano casariguarda
nonsoloPedilizia abitativa, ma an-
che quella produttiva e terziaria),
della Puglia (che in questi giorni
sta tornando sulla materia con un
disegno di legge, gii autorizzato
dalla Commissione, per consenti-
re di reperire spazi per parcheggi
pertinenziali in aree diverse da
quellain cuiviene realizzato un in-
terventodiampliamento o sostitu-
zione edilizia), della Basilicata (do-
velalegge 25/2012 consente gli am-
pliamenti di condomini e immobi-
li condonati, prima esclusi) e della
Toscana. Prorogate a dicembre,
inoltre, le norme di Liguria, Lom-
bardia (dove la legge, scaduta nel-
la prima versione, & stata riscritta
nel 2012), Marche e Veneto (qui &
incorsounarevisione). L'ngenna-
ioz014 &ladataprevistadallaCam-
pania mentre in Sardegna il piano
terminera il 29 novembre 2013: la
Regione & gid arrivata a concedere
laterza dilazione al piano, forte del
successo ottenuto dalle misure in
deroga (caso quasi unico inItalia),
con oltre 18.800 domande presen-
tate dairesidenti, secondounarile-
vazione aggiornata al 30 settem-
bre e diffusa dalla Confartigianato.
Sugli altri territori, 'orizzonte &
infine al 2014. Tranne che in Lazio,
dove i cittadini avranno tempo fi-
no a inizio 2015 per aderire al pia-
no, nella versione appena rivistae
corretta. Mala regola vale solo per
gliampliamenti e non per le demo-
lizioni e ricostruzioni.
©RIPRODUZIONE RISERVATA

La spinta per i cittadini. Lo spartiacque del DI Sviluppo

Lanuova parola d’ordine
¢ di abbattere i consumi

Spartiacque che ha indotto
molte Regioni a investire di pii1-
anche nei piani casa - per l'effi-
cienzaenergeticaéstatoil Decre-
tosviluppo (Dl 70/2011). Conque-
stanorma, dallo Stato versoiter-
ritori, & partita una spinta per
chiedereaicittadini di considera-
re anche Paspetto della riduzio-
ne dei consumi in caso di lavori
di ristrutturazione e per rispon-
dere alle richieste della direttiva
europea 2010/31/Ue (che per il
2020 immagina, per gli edifici
nuovi, involucri cosl performan-
ti da cancellare la necessita diri-
scald ve raffredd 00
almassimo darichiedere 'impie-
go di impianti alimentati con rin-
novabili).

Dal Piemonte al Veneto, dalla
ToscanaallaSicilia, la parola"ab-
battimento dei consumi” & diven-

tato parte integrante dei pianica-
sa. Normalmente, in tutte le Re-
gioni, viene chiesto di pii1a chide-
molisce e ricostruisce, piuttosto
cheachiinterviene per ingrandi-
re Pesistente. Ma, evidenziati i
punti comuni, sono molte di pit
le differenze che scattano a se-
conda dei territori.

Affinitd e differenze. Primo
elementodidistinzione &il come
& stato introdotto, nelle leggi del

essere utilizzato solo se si garan-
tisce un abbattimento, per alme-
noil 200, del fabbisogno diener-
giadell'edificio o se in Calabria il
premio, sempre al 20%, scatta
con la classe B obbligatoria, in
Piemonte per I'incremento stan-
dard della volumetria viene ri-
chiesto solo un generico miglio-
r y delle condizioni nella
porzione incrementata. In
Abruzzo o in Sicilia, addirittura,

piano casa, I'invito a migliorare nessun requisito energetico vie-
la sostenibilitd del costruito. nerichiesto per chiamplialacu-
Non sempre a essere meno esi- batura. Mentre in altre Regioni,
gente & il Sud (anche se a parith  come il Friuli, basta il rispetto del-
di efficientamento garantito, il le norme nazionali sulle nuove
Nord,doveillivellomediodelpa- costruzioni, dettate nel Dlgs
trimonio immobiliare ¢ giApitial- 192/2005 e modifiche.

to, & di manica meno larga nel C'¢ poi il caso di chi, definito il
concedere premialiti). SeinBasi- minimo indispensabile per il via

licata il bonus base per chi am-
plia un edificio residenziale pud

libera all'intervento, concede
premialiti aggiuntive achidimo-

stra attenzione all'ambiente.
Sempre la Basilicata, fa crescere
il bonus in funzione dell'installa-
zione di fotovoltaico o della posa
del verde. Cosl anche la Liguria,
dove di 59 in 59 & possibile gua-
dagnare volumi nel caso si scel-
ga, anche per gli ampliamenti, di
utilizzare materiali locali o se si
scommette sull'impiantistica
green oppure il Veneto, che per
gli incrementi di fabbricati esi-
stenti fa lievitare il "jolly" al 30 %
anziché al 209, ma se & certifica-
to I'impiego di rinnovabili per la
produzione di almeno 3 kWh.
Fra le Regioni pii1 "permissive":
in Molise, nel caso di demeolizio-
ne e ricostruzione, chirispettala
classe C,inserisce del verde e ga-
rantisce il riscaldamento dell’ac-
qua da fonte rinnovabile arrivaa
guadagnare il raddoppiodei volu-
mi. In Lombardia I'incentivo alla
ricostruzione & del 45%, ma solo
sealmeno lameta delle necessita
dienergia degli edifici & prodotto
da fonte pulita.

Regole locali per l'efficienza.
Se inmoltiterritord, infine, il para-
metrodiriferimento &la normati-

vanazionale, cresce perd il nume-
rodi Regioni che legano gli obiet-
tividiefficienza daraggiungerea
propriescalelocali. Derivano dal
protocollo Itaca, in versione sin-
teticae conapplicazione allareal-
tadel territorio, glistandard fissa-
ti ad esempio dal Piemonte che,
per le sostituzioni, garantisce un
bonus al 252 a chi raggiunge al-
meno il livello 1,5 e un +35% a chi
arriva al punteggio 2,5. Sul proto-
collo interregionale si basa an-
che la valutazione delle Marche,
doveil premioal 409 per chibut-
tagiierealizzaex novo &connes-
soal poter dimostrare un punteg-
gio pariaz. InLiguria, in Pugliao
in Veneto, tutto & parametrato al
rispetto di proprie leggi regiona-
li in materia di energia mentre ci
sono Giunte, come quelle della
Campania o della Valle d’Aosta,
che varata la legge sul piano casa
si sono messe al lavoro per dise-
gnare, con delibere ad hoe, un si-
stema di requisiti volti a guidare
con precise linee di intervento
chisi apprestaariqualificare una
casa o unimmobile di altro tipo.
M.C.V.
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La mappa normativa Regione per Regione

31dicembre 2014 +Lr 19 agosto 2009, n. 16 «Lr 15 ottobre 2012, n. 49 * Termine prorogato + 35% Bonus sostituzioni almeno in classe B; +50% bonus
+ Lr 18 dicembre 2009, n. 31 (Finanziaria) *Lr18 dicembre 2012, n. 62 + Recepito DI Sviluppo ampiamenti e sostituzioni in aree degradate di tipo residenziali
»ersaﬁhl’mo, n.10 |(ar|zid1é+20%)seclasseA
31dicembre 2013 *Lr7 agosto 2009, n. 25 Lr3 dicembre 2012, n. 25 *Termine prorogato +20% bonus ampliamenti residenziali con almeno -20% riduzio-
»Lr 5febbraio 2010, n. 11 + Ampliamento anche fabbisogno; +25% bonus ampliamenti residenziali con
+ Circolare 28 aprile 2010, n. 557 per immobili condonati, efficienza energetica; +30% bonus sostituzioni residenziali con
*Lr &4 agosto 2011, n. 17 (Finanziaria) condomini -30% fabbisogno; +35% honus sostituzioni residenziali con
non residenziali efficienza; +40% bonus sostituzioni residenziali se bioedilizia
Lr11agosto 2010, n. 21 *Lr10 febbraio 2012,n.7 +Termine prorogato +20% bonus ampliamenti residenziali con almeno +15%
«Lr 30 maggio 2012, n. 18 + Recepito DI Sviluppo prestazioni o almeno classe B
+ Aumento bonus
11 gennaio 2014 *Lr 28 dicembre 2009, n. 19 « Lr 27 gennain 2012, n.1 Doppia proroga dei termini, +20% bonus ampliamenti e +35% bonus sostituzioni se
+Lr 5 gennaio 2011, n.1 (Finanziaria) prima 6 mesi, poiun anno miglioramento efficienza sia per ampliamenti che sostituzioni
+ Dgr 12 aprile 2011, n. 145 (linee guida) * Lrn.17/2012 secondo linee guida regionali
* Lr 24 dicembre 2012 n. 40
EMILIA ROMAGNA
Scadutoil3112.2010 |ir6luglio2009n.6 [ |- |
FRIULI VENEZIA GIULIA
19 novembre 2014 +Lr 11 novembre 2009, n. 19, capo VI « Lr 21 dicembre 2012, n. 26 Introduzione Scia; adeguamento +35% bonus ampliamenti e +50% bonus sostituzioni se
+Lr 21 ottobre 2010, n. 17 (legge di manutenzione funzionalitd e igienico-sanitari rispetto Dlgs 192/2005 e seguenti
ﬁonale]
+31gennaio 2015 +Lr11agosto 2009,n.21 «Circolare 26 gennaio 2012, n. 20|+ Proroga termini +20% bonus ampliamenti se rispetto Digs 192/2005; +30%
(solo per ampliamenti) [+ Dgr 23 dicembre 2009, n. 985 «Circolare 8 maggio 2012, n. 184 | * Regolamento housing sociale bonus ampliamenti se rinnovabili potenza almeno 1kW; +35%
+Nessun termine + Lr 9 febbraio 2010, n.1 +Lr6agosto 2012,n.12 +Nuove norme per cambi bonus sostituzioni se -10% valori fabbisogno Dlgs 192/2005
per le sostituzioni *Lr 13 agosto 2011, n. 10 destinazioni d'uso
31dicembre 2013 +Lr 3 novembre 2009, n. 49 Lr5aprile2012n.9 Specificazione accorpamento Finoa 200 mc bonus ampliamenti residenziali (edifici entro
+Lr1°marzo 2011,n. &4 edifici per sostituzioni 200 mc) e +35% bonus sostituzioni edifici degradati con
*Lr 16 novembre 2011, n. 33 rispetto Lr 22/07 e seguenti;
LOMBARDIA
31dicembre 2013 Lr16 luglio 2009, n. 13 Lr13 marzo 2012, n. 4 +Nuova formulazione legge +20% bonus ampliamenti residenziali se -10% fabbisogno o
*Proroga termini (D1 Sviluppo) rispetto standard nuove costruzioni; +35% bonus sostituzioni
residenziali se almeno 20% fabhisogno coperto con rinnovabili

MARCHE
2010, n. 19; Lr 23 novembre 2011, n. 22 rispetto DIgs 192/2005; +40% con punteggio 2 Protocollo Itaca
MOLISE
16 febbraio 2014 +Lr 11 dicembre 2009, n. 30 Lr 27 dicembre 2012, n. 27 Novita per recupero aree degradate  |+30% bonus ampliamenti se fabbisogno -20%;+10% bonus
(secondo alcuni, +Lr1°febbraio 2011,n.2 aggiuntivo ampliamenti se materiali e tecniche locali; +40%,
17 dicembre 2013) *Lr 9 settembre 2011, n. 21 50% 0 60% bonus sostituzioni se classe C
PIEMONTE
31dicembre 2013 *Lr 3 novembre 2009, n. 20 « Circolare 9 maggio 2012,n.7  |Proroga termini +20% bonus ampliamenti per generico miglioramento
* Lr 4 dicembre 2009, n. 30 * Lr 28 dicembre 2012, n.18 consumi; +25% bonus sostituzioni se valore
* Lr 2 marzo 2011, n. 1 5 Protocollo Itaca
PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO
Non prevista scadenza_|Dgr15giugno2009,n.1609 [ - [+200mchonusampliamentise Casaclima C suintero edificio
PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO
31 dicembre 2013 [Nessunaattvazione |- - |
PUGLIA
31dicembre 2013 *Lr 30 luglio 2009, n. 14 Lr3 luglio 2012, n.18 *+Proroga interventi +20% bonus ampliamenti per rispetto Digs 192/2005; +35%
+Lr 7 ottobre 2009, n. 18 (assestamento bilancio) *Meno limiti per cambio bonus sostituzioni con almeno punteggio 2 della Lr13/2008
+Lr1°agosto 2011, n. 21 destinazione uso ed edifici storici
SARDEGNA
29 novembre 2013 +Lr 23 oftobre 2009, n. 4 Lr23 novembre 2012, n. 22 Proroga termini +30% bonus ampliamenti se rispetto Digs 192/2005 0-15%
* Lr 19 gennaio 2011, n. 1 (Finanziaria) fabbisogno; +30% bonus sostituzioni se Dlgs 192/2005; +35%
+ Lr 20 aprile 2011, n. 11 bonus sostituzioni se -10% fabbisogno
* Lr 21 novembre, n. 21
I
sostituzioni se autonomia energetica
31 dicembre 2013 +Lr 8 maggio 2009, n. &4 Lr 27 dicembre 2012, n.77 Proroga termini +20% bonus ampliamenti se -20% Digs 192/2005
+ Lr 29 dicembre 2010, n. 65 e -50% per sostituzioni

2011, n. 40
+Lr 26 giugno 2009, n. 13 Lr14 dicembre 2012,1.23
+ Lr 23 dicembre 2010, n. 27

He A
«Lr1°agosto 2011, n. 18

+Lr 8 luglio 2009, n. 14
. Lr8luglio 2011, .13
« Circolare 8 bre 2011, n.1781

+25% bonus ampliamenti con risparmio parte ampliata; +25%
bonus sostituzioni con certificazioni almeno classe B

+20% bonus ampliamenti con requisiti energetici preesistenti e
classe B con nuove unitd; +35% con rispetto Dgr 3753/2009

30 novembre 2013 +20% bonus ampliamenti se rispetto tecniche costruttive
Lr 4/2007; +30% bonus ampliamenti se uso rinnovabili con

potenza almeno 3 kWh;
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FISCO 2013: .

CON TUTTE LE NOVITA
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IVA=DICHIARAZIONI = IRAP
TOBIN TAX = DETRAZIONI
AGEVOLAZIONI ALLE IMPRESE
BOLLO 5UI C/C =AUTO AZIENDALI
ACCERTAMENTO

LA GUIDA PER CONOSCERE
AL MEGLIO LE NUOVE REGOLE

Movita Fiscali 2013 illustra in dettaglio i piG recenti provvedimenti inclusa la Legge di Stabilita: modifiche all'lva, detrazioni
per figli a carico, Tobin tax, agevolazioni alle imprese, imposta di bollo sul depositi, Irap, nuovo redditometro e altro ancora.
La guida si avvale del contributo degli esperti del Sole 24 ORE, & ricca di esempi e di approfondimenti e prevede costanti
aggiornamenti on line, che rendono disponibili documenti ufficiali e articoli tratti dalle testate del Gruppo 24 ORE.

IN EDICOLA CON
IL SOLE 24 ORE A € 9,90 IN PIU’

GRUPPQEFIORE

*Offerta vlide in halia = @ Disponibile anche in formato POF
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